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A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 37

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Bohusov
Katastralni tizemi: Bohusov

Pocet obyvatel: 371

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 501,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \ 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a | 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Op = 68,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne .

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV ¢&. 37 pro ka BohuSov
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje
Ludmila Sztwiertminova, i 1, 79399 BohusSov, podil 1/ 1

5. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je zdény piizemni rodinny dim s ¢aste¢nym podsklepenim, kryty sedlovou
sttechou pod niZ je piidni prostor. Diim je umistén v okrajové asti obce BohuSov v okrese Bruntal.
ptistup a ptijezd je po asfaltové komunikaci. Dim je napojen na rozvod NN, vodou je zasobovén ze
studny, umisténé ve sklepé domu. Odkanalizovani je provedeno do jimky. Dispozicné je dim feSen
jako obytna ¢ast a hospodaiska cast.

Popis obytné ¢asti domu
Dispozi¢ni feSeni obytné ¢asti domu:
PP (sklep) - schodiste, sklepni mistnost
INP (ptizemi) - chodba, kuchyn, WC, koupelna, pét pokojii
Zaklady domu jsou provedeny kamenné, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou
provedeny klenbové a s rovnym podhledem. ZastieSeni je provedeno difevénym sedlovym krovem,



stteSni krytina na polovin¢ stfechy je z eternitovych Sablon, na druhé poloviné jsou tvarovky
CAPPACO. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinku. Fasidda je vapennd, vnitini omitky
jsou vapenné. Keramické obklady jsou provedeny v kuchyni, koupelné a WC. Okna jsou plastova,
dvere jsou hladké do ocelovych zarubni. Podlahy jsou provedeny betonové. Schodisté do ptidniho
prostoruje dievéné, do sklepa je cihelné. Elektroinstalace je provedena svételnd a motoricka,
rozvody vody jsou teplé a studené. K ohfevu teoplé vody je instalovan el. zasobnikovy boiler. V
kuchyni neni Zadné vybaveni, v koupelné je vana a umyvadlo. Zachod je splachovaci.

Popis hospodaiské ¢asti domu

Hospodaiska ¢ast domu je s obytnou ¢asti domu stavebné i dispozi¢né propojena. Z pivodnich
chlévl je dnes kotelna a gardz. Zaklady jsou kamenné, obvodové konstrukce zdéné, stropy jsou
klenuté do ocelovych nosniki, zastfeseni je pomoci difevéného sedlového krovu. Stfesni krytina je z
eternitovych Sablon, klempitské konstrukce jsou z pozinku. Venkovni povrchy jsou provedeny ze
sparovanych cihel. Vnitini omitky jsou vapenné. Podlahy betonové. Okna jsou jednoduché, vrata
drevéné, dvete dieveéné. Elektroinstalace je svételna.

Stav domu

Dle zjisténych skute¢nosti byl diim postaven v roce 1920. Do dneSniho stavu byl postupné
opraven v devadesatych letech, okna byla vyménéna kolem roku 2003 a cast stfe$ni krytina byla
vyménéna pied 12 lety. Dim je nékolik let neobyvén, Je poskozeno veskeré vnitini vybaveni.
Kolem podlah jsou poskozeny vnitini omitky vlhkosti, ve Spatném stavu je stfecha, kdy chybi
oplechovani hiebene, dochdzi k zatékani destové vody a jsou posSkozeny nékteré stiesni tramy a
desky podbiti.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dim ¢p. 1 soucast pozemku ¢islo st. 127/1 v kit BohuSov - obytna ¢ést
2. Rodinny dim ¢p. 1 na pozemku c¢islo 3446 v ku BohuSov - Hospodaiské ¢ast domu
3. Pozemky St. 127/1 v kit BohuSov

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,



nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Vstup do domu jez | -0,04
nevlastnéného pozemku

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Cast hospodaiské &asti I -0,30

domu neni zakreslena v katastralni map¢ a je umisténa na
nevlastnéném pozemku ¢islo 3446/1 v ki Bohusov

6. Povodiiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- 1l 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,369
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0570
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Stavby pro VII -0,10
zeméd¢lstvi a ostatni neuvedené

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek je I -0,30

umistén v obci s malou prodejnosti nemovitosti.



1
Index polohy Ip=P.*(1+> Pi)=0,576
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,213

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,328

1. Rodinny dum ¢ép. 1 souéast pozemku Eislo st. 127/1 v ki BohuSov - obytna ¢ast

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
sklep 4,10*%6,00 = 2460 2,10m
10,50*23,50 = 246,75  3,30m

271,35 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
PP spodni stavba (4,210*%6,00)*(2,10) = 51,66
NP vrchni stavba (10,50%23,50)%(3,30) = 814,28
Z zastfeSeni (10,50*23,50)*(1,30+3,50/2) = 752,59
Obestavény prostor - celkem: 1618,53 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady kamenné S 100
2. Zdivo cihla S 100
3. Stropy klenuté a dievéné P 100
4. Stfecha sedlova S 100
5. Krytina eternit a Capacco S 100



6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky vapenné S 100
9. Vngjsi obklady nejsou C 100
10. Vnitini obklady keramické standartni S 100
11. Schody drevéné, cihelné P 100
12. Dvete drevéné S 100
13. Okna plastové S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonové P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti beton, dlazby S 100
16. Vytapéni nefunk¢ni C 100
17. Elektroinstalace nefunk¢ni C 100
18. Bleskosvod neni C 100
19. Rozvod vody nefunk¢ni C 100
20. Zdroj teplé vody neni C 100
21. Instalace plynu neni C 100
22. Kanalizace lezata a svisla S 100
23. Vybaveni kuchyné neni C 100
24. Vnitini vybaveni znicené C 100
25. Zachod nefunkéni C 100
26. Ostatni neni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef. gl%r_ags(rlli}{
1. Zéaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy P 7,90 100 0,46 3,63

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢;jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00

24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00

25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00



26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,6950

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv éari)s » Czlku
1. Zaklady 8,20 100,00 1,00 8,20 10,87 100 100 100,00 10,8700
2. Zdivo 21,20 100,00 1,00 21,20 28,08 100 100 100,00 28,0800
3. Stropy 7,90 100,00 1,00 7,90 10,46 100 100 100,00 10,4600
4. Strecha 7,30 100,00 1,00 7,30 9,67 100 110 90,91 18,7910
5. Krytina 3,40 100,00 1,00 3,40 4,50 100 110 90,91 4,0909
6. Klempitské konstrukce 0,90 100,00 1,00 0,90 1,19 100 110 90,91 1,0818
7. Vnitini omitky 5,80 100,00 1,00 5,80 7,68 100 110 90,91 16,9819
8. Fasadni omitky 2,80 100,00 1,00 2,80 3,71 100 110 90,91 3,3728
10. Vnitini obklady 2,30 100,00 1,00 2,30 3,05 100 100 100,00 13,0500
11. Schody 1,00 100,00 1,00 1,00 1,32 100 110 90,91 1,2000
12. Dvete 3,20 100,00 1,00 3,20 4,24 100 100 100,00 4,2400
13. Okna 520 100,00 1,00 520 6,89 100 110 9091 6,2637
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 2,20 2,91 100 100 100,00 2,9100
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 100,00 1,00 1,00 1,32 100 100 100,00 1,3200
22. Kanalizace 3,10 100,00 1,00 3,10 4,11 100 100 100,00 4,1100
Opotiebeni: 96,8 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 2 869,88
Pln4 cena: 161853 m®* 2 869,88 K&/m® = 4 644 986,88 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 96,8 % /100) * 0,032
Nakladova cena stavby CSn = 148 639,58 K¢
Koeficient pp * 0,328
Cena stavby CS = 48 753,78 K¢
Rodinny dim ¢p. 1 soucéast pozemku ¢islo st. 127/1 v ki BohuSov - = 48 753,78 K¢

obytna ¢ast - zjiSténa cena

2. Rodinny dum ¢p. 1 na pozemku ¢islo 3446 v ki Bohusov - Hospodarska ¢ast domu

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

O. budovy pro zemédélstvi zivocisna produkce

zdéna

1271



Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 10,50*14,70 = 154,35
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vy$ka

prizemi 154,35 m? 3,30 m 509,35
Soucet 154,35 m? 509,35
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 509,35/ 154,35 =3,30m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 15435/1 = 154,35 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
vrchni stavba 10,50*14,70*3,30 = 509,36 m?
zastieseni 10,50*14,70*(1,30+3,50/2) = 470,77 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni stavba NP 509,36 m?
zastfeSeni Z 470,77 m®
Obestavény prostor - celkem: 980,13 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné S 100
2. Svislé konstrukce zdivo S 100
3. Stropy klenuté S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech eternit S 100
6. Klempitské konstrukce pozink S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd sparované zdivo P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody nejsou C 100
11. Dvete dfevéné svlakové P 100
12. Vrata drevéné svlakové P 100
13. Okna jednoduché S 100
14. Povrchy podlah cem. potér C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace 220V P 100
17. Bleskosvod neni C 100
18. Vnitini vodovod neni S 100
19. Vnitini kanalizace neni S 100
20. Vnitini plynovod X 100



21. Ohtev teplé vody neni C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. neni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni neni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([3025]‘[ Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80

2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,10 100 0,46 1,43

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10

12. Vrata P 1,80 100 0,46 0,83

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah C 3,20 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,00 100 0,46 3,22

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40

19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,30 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,48
Koeficient vybaveni Ka: 0,7848
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 695,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9628
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9364
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7848
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2430
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3212,92
PIna cena: 980,13 m® * 3 212,92 K&/m® = 3149 079,28 K&



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSn = 525 896,24 K¢
Koeficient pp * 0,328
Cena stavby CS = 172 493,97 K¢
Rodinny diim ¢p. 1 na pozemku ¢islo 3446 v ki BohusSov - = 172 493,97 K¢
Hospodarska ¢ast domu - zjiSténa cena
3. Pozemky St. 127/1 v ki Bohusov
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,570
Index polohy pozemku Ip = 0,576
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = IT * Io * Ip = 0,570 * 1,000 * 0,576 = 0,328

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[B‘Kklé'/r‘;ezr]‘a Index  Koef. Lfgc /fne;‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 68,- 0,328 22,30
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 30,- K&/ m2. 30,00
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 127/1 314 30,00 9 420,-
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 314 9 420,-
Pozemky St. 127/1 v ki BohusSov - zjiSténa cena celkem = 9420,- K¢
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C. REKAPITULACE

1. Rodinny dim ¢p. 1 soucast pozemku ¢islo st. 127/1 v kit BohuSov - 48 753,80 K¢

obytna Cast

2. Rodinny dim ¢p. 1 na pozemku ¢islo 3446 v ku Bohusov - 172 494,- K¢

Hospodaiska ¢ast domu

3. Pozemky St. 127/1 v kit Bohusov 9 420,- K¢
Vysledna cena - celkem: 230 667,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 230 670,-- K¢

slovy: DvéstétiicettisicSestsetsedmdesat K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich  stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

-Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozumi napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit

-Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim

-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim

Ocenéni je zpracovano k datu mistniho Setfeni 0.3.2020 a jeho platnost je omezena faktory,
které¢ mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zisad¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym ocenlovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:

- Porovnani ocenované nemovitosti s uskute¢nénymi prodeji
obdobnych nemovitosti
- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)
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K porovnani se pouzivaji udaje zndmé z uskutecnénych prodeja, poptipadé z realitni inzerce. V
soucasné dobe¢ je znalci k dispozici dostatek idaji o uskute¢nénych prodejich obdobnych
nemovitosti v regionu, Cerpano z vlastni databaze a z realitni inzerce.

Silné stranky nemovitosti

- nezjistény

Slabé stranky nemovitosti

- $patny technicky stav domu (nefunkéni vnitini zafizeni, poSkozeni krovu, vihkost)

- moraln¢ zastaralé dispozicni feSeni
- ¢ast nemovitosti nezapsana v KN, postavena na nevlastnéném pozemku

Po zvézeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu s piihlédnutim k cené zjisténé dle
cenového predpisu a zndmym uskutecnénym prodejim obdobnych nemovitosti na uzemi obcei v
okrese Bruntal predpokladam obvyklou cenu vyse uvedeného rodinného domu s hospodarskou
¢asti a prisluSenstvim ve vysi:

Stanovena obvykla cena 200 000,-- K¢

V Krnoveé 06.03.2020
D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Fotodokumentace 1
Kopie vypisu z KN z LV €. 37 pro kit BohuSov 1
Kopie katastralni mapy + letecky pohled 2
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4

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=7...

1'z2

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: st. 127/1#

Obec: Bohusov [597201]2

Katastraini Gzemf: Bohusov (606618]

Cislo LV: 37

Vyméra [m?): 314

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi £

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Bohusov [6611]#; & p. 1; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p.C.st. 127/1

Stavebni objekt: ¢p.ls

Adresni mista: Ep.le

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo . Podil
Sztwiertniova Ludmila, & p. 1, 79399 Bohusov

Nesoulady

Popis Rizeni

Nesoulad se skute¢nym stavem - nezapsana stavba ZDR-184/2018

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zidné zpisoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ. =
Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Typ

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Sztwiertniova Ludmila

Rizenl, v rémi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,
Katastraln pracovisté Krnov#

6.3.2020 17:51
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