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Stavba garaZe na pozemku parc. €. 2530/615 a pozemek parc. €. 2530/615 v k.u. Opava-Predmésti.

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Ivan Zimola
Dolni namésti 17/9
746 01 Opava
Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé.

Podle stavu ke dni 11.11.2019 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Marek Quis
Lodénice 16

747 74 Holasovice
telefon: +420 728 334 115
e-mail: marekg@tiscali.cz

Pocet stran: 11 v¢etné titulniho listu a 16 stran ptiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Lodénici 16.10.2020



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenit stavbu garaze neevidovanou v katastru nemovitosti a pozemek pod touto stavbou evidovany
v katastru nemovitosti na LV ¢. 2001 v k.. Opava-Piredmésti tj. stanovit cenu v misté a Case
obvyklou ke dni umrti vlastnika pozemku pana Michala Sajdy (r.¢. 540430/1496), tj. k datu
11.11.2019.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba garaze na pozemku parc. ¢. 2530/615 a pozemek parc. €.
2530/615 v k.u. Opava-Predmésti.

Adresa pfedmétu ocenéni: Ondfickova
746 01 Opava

LV: 2001

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Opava

Obec: Opava

Katastralni uzemi: Opava-Predmésti

Pocet obyvatel: 57 019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 076,00 Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.2.2020 za piitomnosti: p.Sajda (bratr zemftelého),
Ing.M.Quis a dne 15.10.2020 za piitomnosti Ing.M.Quis.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Usneseni Okresniho soudu v Opavé ¢j. 20 D 1903/2019-38 ze dne 13.10.2020.
Fotodokumentace.

Porovnatelné nemovitosti - gardze ve mésté Opava.

Mapa oblasti.

Situace SirSich vztaht.

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2001 v k.u. Opava-Predmésti ze dne 12.10.2020.
Kopie katastralni mapy.

Soutisk katastralni mapy s ortofotomapou.

Stavebni povoleni &j. Vyst./3366/82-B/Si ze dne 20.9.1982.

Kolaudaéni rozhodnuti &j. UPA/3457/83-B/Vi ze dne 7.3.1984 s nabytim pravni moci dne
16.9.1984.

5. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenovanou nemovitosti je gardz na pozemku parc. ¢. 2530/615 a pozemek parc. €. 2530/615 v k.q.
Opava-Predmésti.

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v Moravskoslezském kraji ve Statutarnim meésté Opava v
katastralnim Gzemi Opava-Predmésti na ulici Ondfickova (pobliz kiiZzovatky ulice Ondfickova s
ulici EngliSova) v zépadni ¢asti mésta ve vzdalenosti cca 1.000m vzdu$nou Carou od centralni ¢asti
mésta Opava. Dostupnost ke sluzbam a obchodni siti mésta Opava je dobra - viz. pfedchozi text.
Lokalita ulice Ondftickova, resp. EngliSova je tvofena pievazné stavbami zdénych bytovych a
rodinnych domt. Z hlediska oceniovani je lokalita ulice Ondfickova lokalitou velmi dobrou. Ptistup
k nemovitosti je pfimy z vefejné asfaltové komunikace na ulici Ondfickova. Nemovitosti jsou
poloZeny na mirn€ svazitém pozemku.




Ve mést¢ Opava se nachazi kompletni obcanska vybavenost vcetné méstského uradu, policie,
mestské policie, nemocnice, lékaiské polikliniky, zakladni, matefské Skoly a vysoké Skoly,
obchodnich center a center spravy a samospravy oblasti. Opava je velmi dobie dopravné propojena
s ostatnimi misty regionu pravidelnymi autobusovymi linkami a spoji CD. V3echna uvedena
infrastruktura je v dosahu MHD.

Garaz na parc. €. 2530/615
Jedna se o vnitini fadovou gardz jednopodlazni garaz s plochou stiechou s parkovacim mistem pro
1 osobni automobil.

Popis konstrukci a vybaveni:

Zaklady pravdépodobné betonové, svislé nosné konstrukce zdéné tl.do 30cm, stropni konstrukce je
s rovnym podhledem, stiecha plochd, stfesni krytina z asfaltovych past, klempiiské prvky tuplné z
Pz plechu, fasédda btizolitova, vnitini omitky vapenné, podlaha betonova, vrata plechova vyklopna,
okno neni - pouze prosvétleni sklobetonovou sténou ze sklenénych tvarnit, tzn. luxferq,
elektroinstalace svételna se zdsuvkami 220V. Ostatni konstrukce a vybaveni neni.

Stavba byla povolena na zakladé stavebniho povoleni &j. Vyst./3366/82-B/Si ze dne 20.9.1982 a
nasledné uvedena do trvalého uzivani na zaklad¢ kolaudaéniho rozhodnuti ¢j. UPA/3457/83-B/Vi
ze dne 7.3.1984 s nabytim pravni moci dne 16.9.1984. Stavba se nachazi de-facto v piivodnim

(mirné zanedbaném) stavebné-technickém stavu. Stavebné-technicky stav odpovida stafi a bézné
zéakladni udrzbe¢.

Stavba garaze lezi pozemku parc. & 2530/615 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 18m?. Jedna
se pouze o pozemek zastavény stavbou garaze.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 2001 v k.. Opava-Predmésti ze dne 12.10.2020 je
evidovano nasledujici omezeni vlastnického prava:

Na vysSe uvedeném vypisu z katastru nemovitosti je evidovana celd fada nésledujicich omezeni
vlastnickych prav:

- Zastavni pravo soudcovske
Detailni soupis omezeni vlastnickych prav - viz. LV ¢. 2001 v k.. Opava-Piedmésti ze dne

12.10.2020 v ptiloze ocenéni. VySe uvedené omezeni vlastnického prava neni v obvyklé cené
zohlednéno !




B. ZNALECKY POSUDEK

Kraj: Moravskoslezsky Obec, ¢ast obce: Opava, Pocet obyvatel: 57 019
KU: Opava-Pfedmésti Ulice: Ondfickova Cislo popisné:
Garaz stavajici stav budouci stav

Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi
Pocet bytovych/nebytovych jednotek
Garaze v objektu / pocet stani:
Zastavéna plocha 1NP:

Obestavény prostor:

Jednotkova cena:

Celkova vyméra pozemku:
Zapocitatelna plocha

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast
Stari / dalsi Zivotnost:

Opotfebeni celkové:

Rozestavénost:

0/1/NE 1

ne 0
18 m?
47 m?
3000 K&/m?®
18 m?
18,00 m?
18,00 m? 0,00 m?
36 44
45,00 %
100,00 %

Technicky stav stavby:
Energeticky priikaz stavby:
\Vytapéni:

Typ konstrukce domu:
Druh stavby:

dobfe udrzovana
Neni
Neni
zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
fadovy vnitfni

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
PFipojky (verejné / vlastni):
Prijezd:

Forma uzivani: parkovani

Rekonstrukce celkova/diléi v roce: U celkova O dilci
Provedené dilCi rekonstrukce: O stfecha [ fasada, zatepleni O okna, dvere [ ostatni
Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,111.t¢

Okoli nemovité véci: & bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni

Sir&i centrum - bytové domy zdéné

O/0Ovoda O/0O kanalizace O/ O plyn / O elektro [ telefon / dat. sit
zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik

Pojisténi proti povodni:

Rizika: Zastavni pravo soudcovské
Neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb
Obvykla cena

- z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav

102 600 K& 0 K¢
0 K¢ 0 K¢

113 220 K& 0 K¢
140 400 K¢ 0 K¢
0 K¢ 0 K¢

36 000 K& 0 K¢




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v Moravskoslezském kraji ve Statutarnim mésté Opava v katastralnim Uzemi
Opava-Pfedmésti na ulici Ondfickova (pobliz kfizovatky ulice Ondfickova s ulici EngliSova) v zapadni ¢asti mésta ve
vzdalenosti cca 1.000m vzduSnou €arou od centralni ¢asti mésta Opava. Dostupnost ke sluzbam a obchodni siti mésta
Opava je dobra - viz. pfedchozi text. Lokalita ulice OndFickova, resp. EngliSova je tvofena pfevazné stavbami zdénych
bytovych a rodinnych doml. Z hlediska ocerovani je lokalita ulice Ondfickova lokalitou velmi dobrou. Pfistup k
nemovitosti je pfimy z vefejné asfaltové komunikace na ulici Ondfickova. Nemovitosti jsou poloZzeny na mirné svazitém
pozemku.

Ve mésté Opava se nachazi kompletni obCanska vybavenost véetné méstského Ufadu, policie, méstské policie,
nemocnice, lékaiské polikliniky, zakladni, matefské Skoly a vysoké Skoly, obchodnich center a center spravy a
samospravy oblasti. Opava je velmi dobfe dopravné propojena s ostatnimi misty regionu pravidelnymi autobusovymi
linkami a spoji CD. V8echna uvedena infrastruktura je v dosahu MHD.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: SirSi centrum - bytové domy zdéné

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice . tF silnice I1. 11t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uZiti, dispoziéni FeSeni,
pFisluSenstvi)
Jedna se o vnitfni fadovou garaz jednopodlazni garaz s plochou stfechou s parkovacim mistem pro 1 osobni automobil.

Popis konstrukci a vybaveni:

Zaklady pravdépodobné betonové, svislé nosné konstrukce zdéné tl.do 30cm, stropni konstrukce je s rovnym
podhledem, stfecha plocha, stfe$ni krytina z asfaltovych pasu, klempifské prvky Uplné z Pz plechu, fasada bfizolitova,
vnitfni omitky vapenné, podlaha betonova, vrata plechova vyklopna, okno neni - pouze prosvétleni sklobetonovou
sténou ze sklenénych tvarnit, tzn. luxferd, elektroinstalace svételna se zasuvkami 220V. Ostatni konstrukce a vybaveni
neni.

Stavba byla povolena na zékladé stavebniho povoleni &j. Vyst./3366/82-B/Si ze dne 20.9.1982 a nasledné& uvedena do
trvalého uzivani na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti &j. UPA/3457/83-B/Vi ze dne 7.3.1984 s nabytim pravni moci dne
16.9.1984. Stavba se nachazi de-facto v plvodnim (mirné zanedbaném) stavebné-technickém stavu.
Stavebné-technicky stav odpovida stafi a bézné zakladni udrzbé.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1984 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkové rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Energeticky prikaz stavby: ~ Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd O diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef/vl): O/ 0O voda O /0O kanalizace [I/0 plyn /O elektro [ telefon
Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 2530/240
\Vyuziti: 1 bydleni [ prondjem [J podnikani [ bydl. a podnik. [ &&st. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
¥ z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
2530/240 pstatni plocha, ostatni komunikace Statutarni mésto Opava, Horni ndmésti 382/69, Mésto, 74601 Opava

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Odhadce nema informace o pronajmu pfedmétné nemovitosti. Ke dni ocenéni byla nemovitost volna - ihned k uzivani.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Plomba

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Umisténi nemovité véci v zaplavovém tzemi nebylo zjisténo

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
Rizika spojena s umisténim nemovité véci nebyla zjisténa.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reélnych bifemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véetné budouciho)

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 2001 v k.U. Opava-Predmésti ze dne 12.10.2020 je evidovano nasledujici
omezeni vlastnického prava:

- Zastavni pravo soudcovské
Detailni soupis omezeni vlastnickych prav - viz. LV &. 2001 v k.u. Opava-Pfedmésti ze dne 12.10.2020 v pfiloze ocenéni.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita v&c neni pronajiména

Prehled listi vlastnictvi
LIST VLASTNICTVi éislo 2001

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0805 Opava
Obec: 505927 Opava Katastralni tzemi: 711578 Opava-Predmésti
Ulice: Ondfickova ¢.o.
Vlastnici Podil
FO RC:540430/1496 Michal Sajda EngliSova 1802/7, 74601 1/1
Opava
Pozemky
2530/615 Pozemkova parcela  Parcela KN 18 m* ostatni plocha




Vypocet vécné hodnoty stavby

Jedna se o vnitini fadovou garaz jednopodlazni gardz s plochou stiechou s parkovacim mistem pro 1 osobni automobil.
Stavba byla povolena na zakladé stavebniho povoleni Ej.,Vy'lst./3366/82-B/§|' ze dne 20.9.1982 a nasledné uvedena do
trvalého uzivani na zakladé kolaudacniho rozhodnuti ¢j. UPA/3457/83-B/Vi ze dne 7.3.1984 s nabytim pravni moci dne

16.9.1984. Stavba se nachazi de-facto v plivodnim (mirné zanedbaném) stavebné-technickém stavu. Stavebné-technicky
stav odpovida stafi a bézné zakladni Udrzbé.

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 18,00 m2 18,00 m2
Celkem zapocditatelna plocha 18,00m?

Vy¢et mistnosti

INazev podiazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
1.NP

- garazove stani 18,00 m? 1,00 18,00m2
1.NP - celkem 18,00 m2 18,00 m2

Vypocéet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

Klempifské konstrukce
Upravy povrchdl

Dvere

Okna

Vrata

Podlahy
Elektroinstalace

Celkovy obestavény prostor 18%(0,10+2,25+0,25) = 46,80 m?
Obestavény prostor - celkem: = 46,80 m?
Konstrukce Popis

Zaklady betonové pasy

Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm

Stropy s rovnym podhledem

Krov plocha stfecha

Krytina asfaltové pasy

Pz plech

fasada - Skrabany bfizolit, vnitfni omitky vapenné
nejsou - pouze sklobetonové tvarnice

plechova vyklopna vrata

betonova mazanina

svetelny rozvod + zasuvky 220V

Zastavéna plocha [m2] 18
Obestavény prostor [m3] 46,80
Jednotkové cena (JC) [K&/m?3] 3000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) KE 140 400
Stafri rokd 36
DalSi Zivotnost roku 44
Opotfebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 77 220




Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemk

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v Moravskoslezském kraji ve Statutarnim mésté Opava v katastralnim dzemi
Opava-Pfedmésti na ulici Ondfickova (pobliz kfizovatky ulice Ondfickova s ulici EngliSova) v zapadni ¢asti mésta ve
vzdalenosti cca 1.000m vzdusnou ¢arou od centralni ¢asti mésta Opava. Dostupnost ke sluzbam a obchodni siti mésta
Opava je dobra - viz. pfedchozi text. Lokalita ulice OndFfickova, resp. EngliSova je tvofena pfevazné stavbami zdénych
bytovych a rodinnych domi. Z hlediska ocenovani je lokalita ulice Ondfickova lokalitou velmi dobrou. Pfistup k
nemovitosti je pfimy z vefejné asfaltové komunikace na ulici Ondfickova. Nemovitosti jsou polozeny na mirné svazitém
pozemku.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

V ramci vyhodnocovani trhu zajistil odhadce podklady od nemovitosti obchodovanych na volném realitnim trhu v dané
lokalité. Obvykla trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti v dané lokalité se pohybuje okolo 1.500,-K&/m* az
2.500,-K&/m? plochy pozemku.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

ostatni plocha 2530/615 18 2000 171 36 000
Celkova vyméra pozemki: 18 Hodnota pozemku celkem: 36 000

Vypocet porovnavaci hodnoty

Na z4kladé cenového porovnani porovnatelnych nemovitosti v pfedmétné lokalité dochazi nejastéji k obchodovanym
nemovitostem na volném realitnim trhu v rozmezi od cca 5.300,-K<“:/m2 do cca 10.000,-K(':/m2 zastavéné plochy garaze.
Vzhledem k dobré poloze a dobrému vybaveni ocenované garaze a pfedeviim s ohledem ke skute€nosti, Ze byly
porovnavany predevSim ceny nemovitosti skute€né obchodované, bude odhad trzni hodnoty zvolen pfi spodni hranici
cenového rozpéti, tj. okolo 5.000,-K&/m? az 6.000,-K&/m? zastavéné plochy garaze.

S ohledem na cenové porovnani a uvedenou skuteénost na trhu nemovitosti byl odhad trzni hodnoty zvolen jak je
uvedeno.

Lokalita UZitna Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m?2 K¢ KE&/m? Ke K&/m?
Opava 18,00 18 95000 5278 1,00 5278

Garéz 1, Opava, ul. Bochenkova, ZP=18m? , stafi cca 40 let, ptivodni - udrZovany stav.
Zdroj ceny — kupni smlouva 2019. Cena = 95.000,-K& (5.278,-K&/m?).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva 2019 - koeficient 1,00; Lokalita - Podobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient 1,00;

Opava 17,00 17 100 000 5882 1,00

Garaz 2, Opava, ul. Vojanova, ZP=17m?, stafi cca 40 let, pGvodni - udrZzovany stav. Zdroj
ceny — kupni smlouva 2019. Cena = 100.000,-K& (5.882,-K&/m?).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva 2019 - koeficient 1,00; Lokalita - Podobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient 1,00;




Opava 21,00 21 120 000 5714 1,00

Garaz 3, Opava, ul. Purkyriova, ZP=21m?, stafi cca 40 let, pUvodni - udrzovany stav. Zdroj
ceny — kupni smlouva 2019. Cena = 120.000,-K¢& (5.714,-Ké/m2).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni smlouva 2019 - koeficient 1,00; Lokalita - Podobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Podobnd - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - Podobné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - Podobny - koeficient 1,00; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient 1,00;

Opava 20,00 20 200 000 10 000 0,60

Garéz 4, Opava, ul. Bochenkova, ZP=20m? , stafi cca 40 let, vyborny stav po rekonstrukci.
Zdroj ceny — nabidka realitni inzerce 2020. Cena = 200.000,-K& (10.000,-K&/m?).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka realitni inzerce 2020 - koeficient 0,80; Lokalita -
Podobna - koeficient 1,00; Velikost objektu - Podobna - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni -
Podobné - koeficient 1,00; Celkovy stav - LepSi neZ ocefiovanad garaz - koeficient 0,75; Vliv
pozemku - Bez viivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Dobra nemovitost - koeficient
1,00;

Varialni koeficient pfed Upravami: 28,39 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 4,79 %

UZitna plocha 18,00 m2

Minimalni jednotkova cena: 5 278 K&/m? Minimalni cena: 95 004 K¢
Primérna jednotkova cena: 5719 Ké&/m? Primérna cena: 102 942 K¢
Maximalni jednotkova cena: 6 000 K&/m? Maximalni cena: 108 000 K¢
Stanovena jednotkova cena: 5700 K&/m?2 Porovnavaci hodnota: 102 600 K¢|




C. REKAPITULACE

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Garaz a pozemek parc. €. 2530/615 v k.u. Opava - Pfedmésti podle stavu k 11.11.2019:

Obvykla trzni hodnota porovnatelnych nemovitosti se v dané lokalité pohybuje okolo 5.000,-K&/m? aZ 6.000,-K&/m?
zastavéné plochy garaze, tj. ceny garaze vcetné pozemku pod garazi (zdlvodnéni - viz. porovnatelné nemovitosti
v pfiloze ocenéni), coz €ini:

Odhad obvyklé ceny nemovitosti: 18m? x 5.500,-K&/m> = 99.000,-K&
CELKEM: 99.000,-K&

Obvykla cena souc¢asna:  100.000,-Ké

Vysledna cena: 100 000,- K¢

slovy: Jednostotisic K¢

V Lodénici 16.10.2020

Ing. Marek Quis
Lodénice 16

747 74 Holasovice
telefon: +420 728 334 115

e-mail: marekg@tiscali.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 23. zati 2004 pod ¢.j. Spr. 3188/2004 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi - stavby obytné, stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4715-76/2020 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

Usneseni Okresniho soudu v Opavé ¢j. 20 D 1903/2019-38 ze dne 13.10.2020.
Fotodokumentace.

Porovnatelné nemovitosti - garaze ve mésté Opava.

Mapa oblasti.

Situace sirSich vztahi.

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2001 v k.a. Opava-Predmésti ze dne 12.10.2020.
Kopie katastralni mapy.

Soutisk katastralni mapy s ortofotomapou.

Stavebni povoleni &j. Vyst./3366/82-B/Si ze dne 20.9.1982.

Kolaudaéni rozhodnuti &. UPA/3457/83-B/Vi ze dne 7.3.1984 s nabytim pravni moci dne
16.9.1984.
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