I qdq services I

ZNALECKY POSUDEK

¢. 3353

AKTUALIZACE POSUDKU C. 1343

PREDMET POSUDKU

Znalecky posudek o cené idealni poloviny nemovitych véci - budovy ¢. p. 218 na pozemku p. ¢. St. 793,
pozemku p.¢. St. 793, p.¢. 5063, p. ¢ 5064/1, p.¢. 5064/3, p.¢. 5066/1, p. ¢ 5066/2, p. <. 5067/2,
p. €. 5067/3, p. ¢.5067/4, p.¢.5068/1, p.¢. 5070/1, p.¢.5071/1, p.¢.5071/2, p.¢. 5071/3, p. €. 5072/1,
p. ¢. 5072/2, p. ¢. 5075/1, p. ¢. 5075/2 a p. €. 5078/3, v¢etné soucasti a prisluSenstvi, zapsané na LV ¢. 1001
v katastralnim uzemi Horni Be¢va, obec Horni Be¢va, okres Vsetin, kraj Zlinsky.

UCEL POSUDKU
Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem uzavieni smlouvy.

OBJEDNATEL POSUDKU
FOLTAN a spol., Ostrozna 233/40, 746 01 Opava, IC 25865111
Helena Salamonova, Naprstkova 994/23, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

VLASTNIK NEMOVITYCH VECI
Y, Tomas Brilla, Zelena 2671/45, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
15 Helena Salamonova, Naprstkova 994/23, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

Ocenéni je provedeno ke dni mistniho Setfeni konaného dne 1. 10. 2020.

Znalecky posudek pfipravoval, mize jej stvrdit
a podat pfip. vysvétleni dle § 22 odst. 1 zakona
¢. 36/1967 Sb., ve znéni pozd¢&jsich predpisi: Ing. Jan Sedlacek

Ing. et Ing. Kristyna Kuhrova
Zdengk Viktorin

Jednatel spole¢nosti: Ing. Jan Sedlacek

qdq services, s.r.0.
Bilovecka 1162/167, 747 06 Opava | IC: 26878313 | DIC: CZ268 78 313 | www.qdg.cz | info@qdg.cz | +420777 334740



Znalecky posudek ¢. 3353

OBSAH
Lo NALEZ ..ot e 3
1.1 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU .....vecuvieviiieisiesseesseesssessaestsesssessesssesssssssesssesssesssesssesssesnes 3
111 VYIS Z KQLASIFU REMOVILOSH ...ttt ettt ettt ettt 3
1.1.2  Kopie RAtastraling MAPY .......c.coooouiiiiiieiice sttt 3
1.1.3  Uzemni plan HOFRE BECVA..............o.cvvieeeseereseseseeeseieses et en st st 3
L1 ClOVE UAAJE ...ttt ettt ettt ettt 3
1.2 MISTNI SETRENI KONANE DNE 27. 9. 2015 ...ociiiiiiiiiiiiee ettt te ettt s te e 3
1.3 MISTNI SETRENI KONANE DNE 1. 10. 2020 .....c.uiiiiiiiiiie ittt st 3
1.4 POUZITA METODIKA OCENENT .....ciitiiiiiitiie et cetee e ettt e e et e e e tae e e etae e e s bae e e sbae e e entaeeesbaeeesenreens 3
15 POUZITE PREDPISY A LITERATURA ....ciiitiiteitite e ittt e e ettt e e ettt s et ittesssbbeeesataesesbeeeesebbaeesnbaesesbaeeessbeens 4
2. POSUDEK ... ..ottt ettt e st st e et e e e b e et e et e e e be e e be e e be e e be e e abe e e beeaabeeeabeeentaeaareeen 5
2.1 PREDMET OCENENT ... .0iiiiitiii ittt e e ittt ete e et e s ettt e e st e e e et e e e e eteeeesetbeeeentaesesebeeeesbbeeeabbeeesbeeeessbeens 5
2.2 CELKOVY POPIS A SITUACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI.....ccoviiiiiiiic e 5
2.3 POPIS NEMOVITYCH VECT 11utviiitieiiiieeitie s stie e st e tee st e e steeestae e steeesteeestteesneeestaeesnaeesneeesteeenneeesnneessenenns 6
2.3.1  Budova ¢. p. 218 na pozemku P. €. ST 793 ... 6
2.3.2  StOAOIA DEZ C.P./C.C. woovvviviiiiie st 7
2.3.3  VEHKOVII UPFAVY ...ttt ettt sttt b et e et aee e 8
G T S (1o [ o= RO URRRRPRR 8
2.3.5  KOINY ittt e b e ate bt e te e teabearbe e e areaaearaens 8
G T I =01 111 | OTSSTI 8
2.3.7  TIVALE POFOSIY ..ottt ettt bt bbbt bbbt 9
2.4 OCENENI NEMOVITYCH VECI POROVNAVACIM ZPUSOBEM........cciviiiiieiiieesiteeeieessteeesineenieesnneesnneens 10
2.4.1  PouZitd MEIOAIKA OCEHENT ..ottt erae s 10
2.4.2  Popis porovadvanych REMOVIEYCH VECT ........c.ccuioiiiiiiiiii ittt 10
2.4.3 Vypocet ceny nemovitosti pOroviRAVACIIN ZPUSODEN ..........cc.cccueiiiiiiiiiiiiieiii e 11
2.5 ZAVERECNY ODBORNY ODHAD OBVYKLE CENY ..iiiviiiiiieeiiieaiiesiteeeiteessteesstesssessnsessssesassnssssessssenas 12
251 Odivodnent 0OBVYKIE CENY ........ccoooioiiiiiiiiiii e 12
2.6 STANOVENI CENY PODILU NA NEMOVITYCH VECECH........ccuvteiittieeeiieeesetieeeeteeeeenreeessreeesenveee e 12
2.7 ZAVERECNA REKAPITULACE ... 1ttt ittt ettt ette s st e e te e e s tee s s teeeteeastaessbeaastesabaeasbesantesstaeastesantessntessnsenan 14
ZNALECKA DOLOZKA ...ttt iitteesteeistee s ste e asteesateeasteeasteesssesastesastesassesastesasseeaasesantesanseeasesanseesseeessesansessnsessssens 14
SEZNAM PRILOH
1. Vypis z katastru nemovitosti
2. Kopie katastralni mapy
3. Vyiez z grafické ¢asti uzemniho planu Horni Bec¢va
4. Fotodokumentace pofizena na mistnim Setfeni dne 27. 9. 2015
5. Fotodokumentace pofizena na mistnim Seteni dne 1. 10. 2020

2/14



Znalecky posudek ¢. 3353

1. NALEZ
1.1 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani znaleckého posudku byly objednatelem zaptjéeny, ptipadné znaleckym tstavem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vyhotoven Ceskym tfadem zeméméfi¢skym a katastralnim - SCD dne 2. 9. 2020.

Okres: Vsetin (kod ¢. CZ0723)
Obec: Horni Be¢va (kod ¢. 542687)
Katastrdlni izemi: =~ Horni Be¢va (kdd ¢. 642169)
List vlastnictvi ¢.: 1001

1.1.2 Kopie katastralni mapy

Vyhotovené na internetu z adresy http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 20. 10. 2020.

Okres: Vsetin (kod ¢. CZ0723)
Obec: Horni Be¢va (kod ¢. 542687)
Katastralni tizemi: ~ Horni Be¢va (kod ¢. 642169)
Meéfitko: 1:2000

1.1.3 Uzemni plan Horni Beéva

Uzemni plan byl vydan zastupitelstvem obce Horni Be¢va dne 21. 9. 2010 s nabytim u¢innosti 11. 10. 2010.
Dostupny je elektronicky z https://www.hornibecva.cz/uzemni-plan/.

1.1.4 Cenové udaje

Pro stanoveni obvyklé ceny opatiil znalecky tUstav z katastru nemovitosti kupni smlouvy relevantnich
nemovitych véci. Tyto udaje jsou pro prehlednost blize popsany na piislusnych mistech ¢asti 2 posudku.

1.2 MISTNi SETRENI KONANE DNE 27. 9. 2015

Mistni Setfeni konané dne 27. 9. 2015 bylo provedeno za tcelem prohlidky posuzovanych nemovitych véci
na misté a zji$téni relevantnich informaci. Na mistnim Setfeni nebyl zpfistupnén sklep pod kuchyni a objekt
stodoly. Na mistnim Setfeni byla potizena fotodokumentace.

Ptitomni byli:
- Zaznalecky tstav: Ing. Jan Sedlacek
Iva Sedlackova
za vlastnika nemovitosti: Helena Salamonova

1.3 MISTNI SETRENT KONANE DNE 1. 10. 2020
Mistni Setfeni konané dne 1. 10. 2020 bylo provedeno za ucelem ovéfeni stavu nemovitosti zjisténého na
pfedchozim mistnim Setfeni. Na mistnim Setfeni nebyly zpfistupnény stavby a byla pofizena
fotodokumentace.
Ptitomni byli:

- zaznalecky tustav: Zdengk Viktorin

- zavlastnika nemovitosti: nikdo nebyl pfitomen

14 POUZITA METODIKA OCENENI

Ukolem znaleckého ustavu je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci. V zakonu ¢&. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
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,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a

‘

urci se porovhanim '

Podobna definice je v novelizovaném zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, § 2 odst. 6: ,, Obvyklou cenou pro
ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzdajemné
zastupitelnéhol zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdajem
ekonomicky, kapitilové nebo persondlne nezavisli, na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni
hospodarske soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke
zneuziti vwhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi
a primereného zisku.

Casto je také pouzivan pojem trzni hodnota, kterd v eskych pravnich predpisech neni pfesné definovana.
Vymezuji ji vSak IVS (Mezinarodni ocenovaci standardy) a shodné také EVS (Evropské ocenovaci
standardy) jako ,,odhadnutou castku, za kterou by mél byt majetek smeénén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
kupujicim a dobrovolnym prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po ndleZitéem

marketingu, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez natlaku.*

Stanoveni vySe obvyklé ceny zavisi predevsim na dostatku podkladt pro ocenéni, dale na ivaze znalce, jeho
zkuSenostech a jeho odpovédnosti. Za takové situace je pfirozené, ze i kdyZ budou dva znalci hledat vysi
obvyklé ceny stejné nemovitosti, vysledkem zpravidla nebude shodné ¢islo, i kdyz budou oba postupovat
korektné, poctivé a odpoveédné, protoze vzdy se jednd jen o odhad, ktery v sobé objektivné nese urcité
procento subjektivniho nahledu a ptistupu konkrétniho znalce. Na druhé stran¢ ovsem, pokud oba postupuji
seridzné, nemély by byt jejich odhady obvyklé ceny stejné nemovitosti diametraln€ odlisné.

Na zaklad¢ vyse uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpilsobem — piednostné¢ podle realizovanych, pfipadné inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

2. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odborné ivahy znaleckého ustavu, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vy$e vypoctenych cen.

15 POUZITE PREDPISY A LITERATURA

[1] Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také jen zakon o ocenovani majetku)

[2] BRADAC A. a kol.: Teorie ocenovini nemovitosti. VIL. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM
Brno, 2008

[3] BRADAC A., KREJCIR P. a kol.: Soudni inzenyrstvi. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1997
[4] Vyhlagka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tizemi
[5] Informaéni portal obce Horni Beéva, http://www.hornibecva.cz/tema/tema.phtml?id=5142

[6] Znalecky standard AZO €. 1 - Obvykla cena spoluvlastnického podilu — obecné (mimo pozistalostni
fizeni a vypotadani SJTM)
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2. POSUDEK

2.1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci - budova ¢. p. 218 na pozemku p. €. St. 793, pozemky p. ¢. St. 793,

p. €. 5063, p.¢.5064/1, p.¢.5064/3, p.¢.5066/1, p.c¢.5066/2, p.¢.5067/2, p.¢.5067/3, p.¢.5067/4,
p. €. 5068/1, p. ¢.5070/1, p.¢.5071/1, p.¢.5071/2, p. €. 5071/3, p.¢.5072/1, p.¢. 5072/2, p. & 5075/1,
p. ¢. 5075/2 a p. €. 5078/3, véetné soucasti a prislusenstvi, zapsané na LV ¢. 1001 v katastralnim tzemi

Horni Becva, obec Horni Beéva, okres Vsetin, kraj Zlinsky. Jednd se o zemédélskou usedlost mimo
zastavéné uzemi obce.

22 CELKOVY POPIS A SITUACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH
VECT

Ocenované nemovité véci se nachazi v katastralnim zemi Horni Bec¢va, obec Horni Beéva, okres Vsetin,
kraj Zlinsky. Obec Horni Beéva lezi v Chranéné krajinné oblasti Beskydy 12 km vychodné od Roznova pod
Radhos$tém po obou bfezich horniho toku Roznovské (Dolni) Becvy, kterd odd€luje pasmo Vsetinskych
vrchii od Beskyd. Obec leZi podél silnice 1. tfidy ¢.E442 z Valasského Mezifi¢i - Roznov pod Radhostém -
Makov(hraniéni piechod do SR) do Ziliny (SR). Je to typicka horska obec s nadmoiskou vyskou v centru
505 m. n. m. Nejvyssi vrchol je Vysoka 1024 m. n. m. Horskému charakteru odpovida i znac¢na rozlehlost

vvvv

rodinnych domcich.

V obci jsou pohostinstvi, ubytovaci zatizeni, zakladni a matetska skola, zdravotnické ordinace, htisté. V obci
je autobusova zastavka. V misté je mozZnost napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci, elektrickou sit’ a
plynovod.

Ocenované nemovité véci se nachazi na asi 2 km jizné¢ od centra obce na samoté a jsou pfistupné po
ucelovych komunikacich, které jsou ve $patném technickém stavu. V zimnim obdobi je ptijezd k nemovitym
vécem znacné komplikovany — predpoklada se pouziti terénniho vozidla.

Budova ¢. p. 218 je soucasné uzivana s vySe uvedenymi ocenovanymi pozemky a také s nize popsanym
piislusenstvim.

Vvhody oceniovanych nemovitych véci:

Poloha na kopci a krasny vyhled na pohoti Beskyd.

Nevyhody ocenovanych nemovitych véci:

Komplikovany piijezd.

Nepfistupné v zimnim obdobi.

Svazité pozemky. Neprovedené meliorace, odvodnéni, podméaceni staveb.
Kanalizace pouze trativod.

Suchy zachod.
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2.3 POPIS NEMOVITYCH VECI
2.3.1 Budova ¢. p. 218 na pozemku p. €. St. 793

2.3.1.1 Popis

Budova &. p. 218 je postavena na pozemku p. ¢. St. 793 v katastralnim tuzemi Horni Beéva. V katastru
nemovitosti je budova evidovana se zpisobem vyuziti ,,bydleni“. Budova je samostatn¢ stojici, castecné
podsklepena, piizemni S podkrovnimi prostory upravenymi k obytnym ucéelim V objektu je jedna bytova
jednotka 4+1.

Dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. je rodinny dim stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspordadanim
odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii
urcena k bydleni; rodinny ditm miize mit nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.

Budova je vsoucasné dobé vyuzivana Krodinné rekreaci. Historicky byla budova s pfisluSenstvim a
pozemky vyuzivana jako zeméd¢lska usedlost.

2.3.1.2 Stavebni konstrukce

Stavba je zdéna ze smisené¢ho zdiva a z dievénych tramt, piivodné asi roubena stavba. Zakladové konstrukce
jsou z kamene a betonu. Stropy jsou dievéné tramové s rovnym podhledem a v podkrovi s viditelnymi tramy.
Krov je dfevény, vaznicovy. Stiecha je sedlova s krytinou z keramickych tasek. Klempiiské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu. Stavba ma hromosvod. Vngj§i omitky jsou vapenocementové, vnitini vapenné.
Podlahy jsou betonové, dievéné a pve. Okna jsou dieveénd, dvojitd kastlikova. Dvefe jsou dievéné. Schody z
1.NP do 1.PP jsou kamenné, z 1. NP do 2.NP jsou dfevéné, z 2.NP do 3.NP je pouze zebiik. V dom¢ je
pouze zachodova misa bez splachovaciho zafizeni. V domé je pouze umyvadlo a diez. V kuchyni je
kuchyniska linka s elektrickou deskou.

Vytapéni domu je ustifedni na tuha paliva. Dim je napojen na kopanou studnu. Voda je ohfivana elektrickym
bojlerem. Dim je napojen pouze na veiejnou elektrickou sit. Dim neni napojen na rozvod plynu ani
kanalizaci. Odpadni voda je odvedena do trativodu.

2.3.1.3 Dispozice
V domé se nachazi jeden byt o dispozici 4 + 1.

V 1.PP se nachazi: sklepni prostor, ktery je pfistupny z kuchyné.

V 1.NP (ptizemi) se nachazi zadveti, veranda, kotelna, chodba, kuchyné a dva pokoje.
V 2.NP (podkrovi) se nachazi chodba, schodisté a dva pokoje.

V 3.NP (ptidni prostor).

2.3.1.4 Zastavéné plochy a obestavény prostor stavby

Nazev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
1. PP (sklep) 4,70 x 4,80 = 22,56 m?
1. NP (zdéna &ast) 13,70 x 9,00 = 123,30 m?
1. NP (dfevéna cast) 4,26 x 2,40 + 8,65 x 2,60 + 1,80 x 1,80 = 35,95 m?
2. NP (podkrovi) 13,70 x 9,00 = 123,30 m?
Podlahové plochy celkem = 305,11 m?
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Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP (sklep) 22,56 m? 1,60 m

1. NP (sokl) (13,70 x 9,00 - 4,70 x 4,80) = 100,74 m? 0,70 m

1. NP (zdéna Cast) 123,30 m? 3,00m

1. NP (dievéna ¢ast) 35,95 m? 2,30 m, 2,60 m

2. NP (podkrovi) 123,30 m? 2,30 m

Nazev podlazi Rozméry Obestavény prostor

1. PP (sklep) 22,56 x 1,60 36,09 m’

1. NP (sokl) 100,74 x 0,70 70,51 m’

1. NP (zdéna Gast) 123,30 x 3,00 369,90 m’

1. NP (dievéna ast) 4,26 x 2,40 x 2,30 + 8,65 2,60 x 2,60+ | = 9347 m®
1,80 x 1,80 x 2,60 = 93,47 m?

2. NP (podkrovi) 13,70 x 9,00 x (2,23 +2,30/2) = 416,75 m®

Obestavény prostor celkem = 986,73 m*

2.3.1.5 Stafi a opotfebeni

Dle informaci objednatele je plivodni stavba z roku 1816. Technicky stav objektu je $patny se zanedbanou
udrzbou s predpokladem rozsahlejsich stavebnich uprav.

2.3.2 Stodola bez ¢.p./C.e.

2.3.2.1 Popis

Budova bez ¢.p./¢.e. je postavena na pozemku p. ¢. St. 793 v katastralnim uzemi Horni Beéva. V katastru
nemovitosti neni budova evidovana. Budova je samostatn¢ stojici stavba. Stavba ma jedno nadzemni podlazi.
Budova je v soucasné dob¢ vyuzivana ke skladovani. Historicky byla budova vyuZzivana jako stodola.

2.3.2.2 Stavebni konstrukce

Stavba je dievéna, obvodové konstrukce jsou z dievénych sloupkt, které jsou vné obity dievénymi prkny.
Zéaklady jsou kamenné. Podlahy hlinéné. Stropy jsou z dfevénych trama, krov je vaznicovy dievény, stiecha
je sedlova s krytinou z keramickych tasek. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stavba
nema hromosvod. Stavba ma dievéna vrata a je bez okennich otvorti. Stavba je napojena na elektrickou sit’.

2.3.2.3 Dispozice
Stavba ma tfi samostatné skladové mistnosti.

2.3.2.4 Zastavéné plochy a obestavény prostor stavby

Nazev podlazi Rozméry Zastavéna plocha
1.NP 17,85 x 7,80 = 139,23 m*
Podlahové plochy celkem = 139,23 m?

Obestavény prostor

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP (sokl) 139,23 m? 0,25m
1.NP 139,23 m? 3,50 m
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Nazev podlazi Rozméry Obestavény prostor
1. NP (sokl) 139,23 x 0,25 = 34,81 m°
1.NP 139,23 x 3,50 = 487,31 m’
1. NP (krov) 139,23 x 3,90/2 = 271,50 m?
Obestavény prostor celkem = 793,62 m*

2.3.2.5 Stafi a opotiebeni

Stari stavby nebylo upfesnéno. Odhadem je staii stanoveno na 100 let. Stavba je ve Spatném technickém
stavu se zanedbanou udrzbou.

2.3.3 Venkovni upravy

K budoveé ¢. p. 218 nalezi venkovni upravy, které se nachdzeji na oceniovanych pozemcich. Venkovni Gpravy
jsou minimalniho rozsahu.

- Prijezdova zpevnéna komunikace vé Spatném technickém stavu,
- venkovni kamenné schody,

- kamenné zpevnéné plochy,

- opé€rna kamenna zed’,

- suchy venkovni zachod,

- vzdu$na ptipojka NN,

- kanalizace z rodinného domu do trativodu,

- vodovod ze studny do rodinného domu,

- pripojka elektfiny.

2.3.4 Studna
Kopana studna s betonovymi skruzemi, hluboka 2,0 m.

2.3.5 Kolny

Na ocefniovanych pozemcich se nachazi dvé malé dievéné kolny, které slouzi ke skladovani. Kolny jsou ve
Spatném technickém stavu. Zaklady maji kamenné, svislé konstrukce jsou dievéné sloupky, které jsou
jednostranné obité. Stiecha je sedlova, krytina keramicka. Dvete jsou dievéné. Elektfina je svételna. Podlahy
hlinéné. Rozméry kolny €. 1 ¢ini 4,70 m x 3,17 m, vyska 3,40 m. Rozméry kolny ¢. 2 ¢ini 5,56 m x 3,14 m,
vyska 3,40 m.

2.3.6 Pozemky

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky p. €. St. 793, pozemku p. €. St. 793, p. ¢. 5063, p. ¢. 5064/1, p. ¢. 5064/3,
p. ¢. 5066/1, p. ¢. 5066/2, p. ¢. 5067/2, p.¢.5067/3, p.¢. 5067/4, p.¢.5068/1, p.¢.5070/1, p.¢.5071/1,
p. ¢. 5071/2, p. €. 5071/3, p. €. 5072/1, p. ¢. 5072/2, p. €. 5075/1, p. ¢. 5075/2 a p. ¢. 5078/3 v¢etné soudasti a
piisluSenstvi, zapsané na LV ¢. 1001 v katastralnim tizemi Horni Be€va, obec Horni Becva, okres Vsetin,
kraj Zlinsky.

Dle § 9 odst. 5 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist, se pozemek
posuzuje pro wucely ocenovaini podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pri nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychdzi pri ocenovani ze skutecného stavu.

Znalecky tstav provedl mistni Setfeni a posoudil stav pozemkii na misté se stavem evidovanym v katastru
nemovitosti. Stav jednotlivych pozemki vcetné popisu co se na pozemcich nachazi je uvedeno v nasledujici
tabulce.
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Parcelni | Vyméra | Stav ev. v katastru | Skuteény stav Popis pozemki
&islo [m?] nemovitosti (druh | (druh pozemku a
pozemkKu a zpusob | zpiisob vyuZiti)
vyuZziti)
St. 793 775 | zastavéna plocha a zastavénd plochaa | Na pozemku je postavena budova €. p. 218,
nadvofi nadvofi stodola bez ¢.p./¢.e a kolny. Dale se zde nachazi
zbofeniste a zpevnéna prasna plocha.
5063 1442 | lesni pozemek lesni pozemek Nezalesnény lesni pozemek.
5064/1 9 015 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5064/3 305 | ostatni plocha, ostatni plocha,
neplodna ptida neplodna ptida
5066/1 1087 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5066/2 608 | zahrada trvaly travni porost
5067/2 1057 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5067/3 6 848 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5067/4 3598 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5068/1 663 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
5070/1 1224 | ostatni plocha, ostatni plocha, Na pozemku se nachazi zpevnéna prasna
neplodna ptuda neplodna ptda komunikace.
5071/1 2 667 | ostatni plocha, trvaly travni porost
neplodna pida
5071/2 733 | ostatni plocha, jina ostatni plocha, jina
plocha plocha
5071/3 1032 | trvaly travni porost | trvaly travni porost | Pozemek je ¢astecn€ vyuzivan jako zahrada.
5072/1 1357 | zahrada zahrada
5072/2 527 | ostatni plocha, ostatni plocha,
neplodna ptuda neplodna ptida
5075/1 3684 | ostatni plocha, ostatni plocha,
neplodna ptida neplodna ptida
5075/2 1529 | ostatni plocha, ostatni plocha,
neplodna ptida neplodna ptida
5078/3 460 | trvaly travni porost | trvaly travni porost
Celkem 38 755

2.3.7 Trvalé porosty

Na ocenovanych pozemcich se nachazi trvalé porosty typu ovocnych a okrasnych dievin.

o 1 Kkstfesné — 35 let,
e 1ksjavoru— 105 let,
e naletové stromy a kefe.

Trvalé porosty jsou zahrnuty v porovnani nemovitosti jako celku.
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2.4 OCENENI NEMOVITYCH VECI POROVNAVACIM ZPUSOBEM

241 Pouzita metodika ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci). Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pfi jeho
prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu nemovitosti stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi, na zakladé fady hledisek.

Pfesnost ocenéni je obvykle zavisla pouze na tom, kolik vhodnych nemovitosti znalecky tstav nalezne
ve své databazi ¢i vyhleda v jinych zdrojich. Je vhodné snazit se zvolit jak kvalitativné lepsi,
tak i kvalitativné hor$i vzorky, aby ocenovany subjekt leZel uvniti pomyslného intervalu.

Ptimé porovnani je metodou, pifi niz Ize pro komparaci pouzit i jednotku Kc/ks, kdy se porovnavaji
nemovitosti jako celky, samoziejmé za predpokladu, ze ocenovany subjekt a vzorek jsou si co do rozsahu
ploch podobné. Z takto ziskané ceny je naslednym statistickym vyhodnocenim zjisténa cena ocefiované
nemovitosti.

Znalecky ustav vyhledava prednostné kupni smlouvy, ocenéni je tedy provedeno na zakladé realizovanych
cen nemovitych véci. K porovnani byl pouzit piehled cen rodinnych domt v obci Horni Be¢va z kupnich
smluv uzavienych za od pocatku roku 2018. Znalecky tstav zahrnul do vzorku rodinné domy obdobného
charakteru, stafi a velikosti. Vypocet a popisy jsou uvedeny v tabulkach nize.

24.2 Popis porovnavanvch nemovitvch véci

Stanoveni ceny porovnanim nemovitych véci jako celku
C.j./kupni smlouva ze ZP Velikost . ) .
dne A Popis/fotografie (zdroj mapy.cz)
Oceiiovany objekt 159 m? 38 755 m? Viz bod 2.3

V-2693/2019-836

2 2
10. 6. 2019 97 m 29148 m

Prodej domu €. p. 222 v katastralnim izemi Horni Be¢va

s prilehlymi pozemky tvoficimi zahradu, trvaly travni porost
a lesnimi pozemky o celkové vyméie 29 148 mZ. Stavba &. p-
222 je rodinny dim jednim nadzemnim, jednim podzemnim
podlazim a podkrovim v pramérném technickém stavu s
pravidelnou udrzbou. PiisluSenstvi domu tvoii stodola a
venkovni Gpravy.
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V-413/2018-836

2 2
2412018 107 m 14278 m

Prodej domu ¢&. p. 223 v katastralnim uzemi Horni Be¢va

s ptilehlymi pozemky tvoficimi zahradu, trvaly travni porost
a lesnimi pozemky o celkové vyméfe 14 278 m?. Stavba &. p.
223 je rodinny dim jednim nadzemnim, jednim podzemnim
podlazim a podkrovim ve zhor§eném technickém stavu.
PiisluSenstvi domu tvofi stodola a venkovni upravy.

V-356/2020-836
17.1.2020

150 m? 39 227 m?

Prodej domu €. p. 507 v katastralnim izemi Horni Be¢va

s prilehlymi pozemky tvoficimi zahradu, trvaly travni porost
a lesnimi pozemky o celkové vyméie 39 227 m. Stavba &. p.
507 je rodinny diim jednim nadzemnim, jednim podzemnim
podlazim a podkrovim v praimérném technickém stavu s
pravidelnou udrzbou. PfisluSenstvi domu tvoii stodola a
venkovni Gpravy.

24.3 Vvpocet ceny nemovitosti porovnavacim zpasobem

Stanoveni ceny porovnanim nemovitych véci jako celku
C. Realizovana K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC Cena
cena (1-6) ocefiovaného
K& objektu
odvozena
poloha velikost stav a prislusen | velikost tuvaha K¢
vybaveni stvi pozemku znalce

1 4990 000 1,00 1,00 1,20 1,00 0,90 1,00 1,08 4620 370

2 1 400 000 1,00 1,00 1,00 1,00 0,70 1,00 0,70 2000 000

3 4 200 000 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,00 1,20 3500 000

Cena nemovitych véci stanovena porovnavacim zpusobem - primér K¢ 3373 457

Minimum K¢ 2000 000

Maximum K¢ 4620 370

Za predpokladu, ze je ocenlovany objekt zcela totozny s porovnavanym, uvazuji se vSechny koeficienty
rovny 1,00.
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Prehled pouzitych koeficientii:

o Kl (Koeficient upravy na polohu objektu) - porovnani lokality ve které se srovndvana nemovitost
nachazi po zvazeni technickych, ptirodnich, ekonomickych a socialnich vlivi.

o K2 (Koeficient upravy na velikost objektu) - Gprava dle zastavéné plochy a poctu nadzemnich
podlazi.

o K3 (Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni) - hodnoceni stavu na zaklad¢ fotodokumentace
ziskané ze stranek mapy.cz a z ortofotomapy. Byly zohledovany stavebné-konstrukéni prvky a
odhadované stafi.

o K4 (Koeficient upravy na prislusenstvi) - hodnoceno bylo predevSim mnozstvi a Ucel vyuziti
vedlejSich staveb, jejich technicky stav a dalsi venkovni upravy a piisluSenstvi viditelné
z dostupnych leteckych a panoramatickych snimk.

o K5 (Koeficient upravy na velikost pozemku) - zohlediiovéana byla jak velikost pozemku zastavéného
stavbou tak pozemku, ktery je spolu se stavbou uZivany.

o K6 (Koeficient uvahy znalce) - prostrednictvim koeficientu jsou zohlednény vlivy jinde neuvedené.
V daném piipad¢ nebyl koeficient pouzit.

e KC Koeficient celkovy - KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
25 ZAVERECNY ODBORNY ODHAD OBVYKLE CENY

Zpisob ocenéni Cena celkem
Cena nemovitych véci stanovena porovnavacim zptisobem 3373 457,00 K¢
Obvykla cena nemovitych véci dle odborného odhadu znaleckého tistavu 3373 000,00 K¢

251 Oduvodnéni obvvklé ceny

Cenu obvyklou stanovujeme na zakladé ocenéni nemovitych véci porovnavacim zptsobem, nebot’ se jedna
0 zpusob zohledfiujici situaci na dil¢éim trhu v dané lokalité. Znaleckému ustavu se podatilo v inzerci
vyhledat dostatecné mnozstvi srovnatelnych nemovitosti v lokalitaich obdobného charakteru a vyslednou
cenu je mozno povaZovat za cenu, za niz by bylo mozno nemovitost k datu zpracovani znaleckého posudku
realizovat na trhu. Obvykla cena je zaokrouhlena na tisice K¢.

26 STANOVENI CENY PODILU NA NEMOVITYCH VECECH

Je vSeobecné akceptovano, Ze je tfeba z hlediska ocenéni odliSovat situace, kdy je pfedmétem ocenéni véc
celd, od situace, kdy se oceniuje pouze spoluvlastnicky podil, nebot’ na urceni obvyklé ceny nepochybné
muze mit vliv, zda se nabyvatel stdva vlastnikem celé véci a neni dot¢en ve vykonu vlastnickych prav jinou
osobou oproti ptipadim, kdy nabyva pouze spoluvlastnicky podil a vstupuje do spoluvlastnického vztahu.
Jinymi slovy feceno, nejde o stejnou situaci, prodavaji-li dva spoluvlastnici nezdvisle na sob¢ podily (byt’ v
souctu 100 %), a prodava-li se véc cela; cena celé véci bude - obecné nahlizeno vyssi - nez soucet cen téchto
podilt. Cenu spoluvlastnického podilu zjevné mtize ovlivnit i okolnost, zda se po nabyti takového podilu se
stava nabyvatel vétSinovym podilovym spoluvlastnikem, jenz ma moznost rozhodovat o hospodafeni se
spoleCnou veéci na zaklad¢ principu tzv. majority anebo rovnodilnym (jako v daném piipad¢)
spoluvlastnikem, ktery toto opravnéni nemad, piipadné spoluvlastnikem mensinovym. Bez vlivu na uréeni
ceny pak nemusi byt ani uroven vzajemnych vztahi podilovych spoluvlastnikli (srov. mj. rozsudek
Nejvyssiho soudu CR ze dne 23. fijna 2012, sp. zn. 22 Cdo 976/2011, shodné rozsudek Nejvyssiho soudu
CR ze dne 28. kvétna 2018, sp. zn. 20 Cdo 666/2018).

Shodné se k této otdzce stavi také odbornd literatura a znalecké standardy. Pro vystiznost lze ocitovat
nasledujici zaveéry: ,, Pokud je predmétem ocenéni spoluvlastnicky podil, pak vyslednou cenu nejvice
ovliviiuje fakt, Ze se jedna pravé o ocenéni idedlniho spoluviastnického podilu nemovitosti. V nasich
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podminkach trhu prakticky neexistuje zZadna poptavka po takovychto spoluviastnickych podilech. Idedlni
spoluviastnické podily jsou zpravidla odkupoviny ostatnimi spoluviastniky, pripadné jsou kupoviny se
spekulativnim zameérem. S ohledem na tyto skutecnosti nelze vyslednou cenu stanovit jako soucin
spoluvlastnického podilu s cenou celku, vyslednd cena je pak nizsi nez zminény soucin. ““ [5]

Obvykla cena spoluvlastnického podilu by proto neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovitosti, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalsSimi spoluvlastniky.
Ptitom na obvyklou cenu spoluvlastnického podilu ma vliv typ nemovitosti a vySe spoluvlastnického podilu.
Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti svého spoluvlastnického podilu.
Doporucuje se proto snizeni ceny do 20 %. [6] Vzhledem k druhu nemovitosti a jeho $patnému technického
stavu se znalecky ustav priklonil ke snizeni ve vysi 20 %. Obvykla cena je zaokrouhlena na tisice K¢.

Stanoveni ceny podilu idealni 1/2 na nemovitych vécech Cena

Obvykla cena nemovitych véci 3373 000,00 K¢
Idealni podil 1/2 na nemovitych vécech 1 686 500,00 K¢
SniZeni ceny spoluvlastnického podilu -20%
OO(;);:(;(‘llézzzr;:cﬁgg:’)h:’l :(ti:‘a]illlni 1/2 na nemovitych vécech stanovena podle odborného 1349 200,00 K&
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2.7 ZAVERECNA REKAPITULACE
Obvykla cena idealni poloviny nemovitych véci - budovy €. p. 218 na pozemku p. ¢. St. 793, pozemky

p. €. St. 793, p. ¢. 5063, p. €. 5064/1, p.¢.5064/3, p.¢.5066/1, p.¢.5066/2, p.¢.5067/2, p.¢. 5067/3,
p. €. 5067/4, p. ¢.5068/1, p.¢.5070/1, p.¢.5071/1, p. €. 5071/2, p.¢.5071/3, p. €. 5072/1, p. ¢ 5072/2,
p. ¢. 5075/1, p.¢.5075/2 a p.¢. 5078/3, véetné souCasti a prisluSenstvi, zapsané na LV ¢. 1001

v katastralnim tizemi Horni Be¢va, obec Horni Be¢va, okres Vsetin, kraj Zlinsky, je na zakladé provedenych
vypoctl stanovena ke dni 1. 10. 2020 ve vysi:

1 349 200,00 K¢

slovy: Jedenmiliontiistactyficetdevéttisicdveste K¢

V Opavé dne 29. fijna 2020 Ing. Jan Sedlacek
jednatel spole¢nosti

ZNALECKA DOLOZKA

qdq services, s.r.0. je zapsana v seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, v 1. oddilu seznamu
vedeného Ministerstvem spravedlnosti CR pro znalecké obory:

- ekonomika srozsahem opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, ocefiovani lesnich porosta
a ocenovani $kod na lesnich porostech,

- stavebnictvi srozsahem opravnéni pro stavby obytné, stavby inzenyrské, stavby vodni, stavby
prumyslové a stavebni odvetvi riizna.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem 3353 evidence znaleckych posudki tstavu.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSOS 39 INS 14904/2015 pro FOLTAN a spol.

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542687 Horni Beéva
Kat.lUzemi: 642169 Horni Becdva List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Brilla Tomds, Zelena 2671/45, Moravska Ostrava, 70200 720716/5526 1/2
Ostrava
Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory, 495612/273 1/2

70900 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
Sst. 793 775 zastavéna plocha a rozsadhlé chréanéné
nadvori uzemi

Na pozemku stoji stavba: Horni Beéva, ¢.p. 218, bydleni

5063 1442 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa,
rozsdhlé chranéné
uzemi

5064/1 9015 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
Uzemi, zemédélsky
pudni fond

5064/3 305 ostatni plocha neplodna puda rozsadhlé chréanéné
uzemi

5066/1 1087 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5066/2 608 zahrada rozsdhlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5067/2 1057 trvaly travni porost rozsahlé chréanéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5067/3 6848 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5067/4 3598 trvaly travni porost rozsdhlé chranéné
Uzemi, zemédélsky
pudni fond

5068/1 663 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5070/1 1224 ostatni plocha neplodna puda rozsadhlé chranéné
uzemi

5071/1 2667 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi

5071/2 733 ostatni plocha jind plocha rozsahlé chranéné
uzemi

5071/3 1032 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
padni fond

5072/1 1357 zahrada rozsdhlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

5072/2 527 ostatni plocha neplodna puda rozsdhlé chranéné

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542687 Horni Becdva
Kat.lGzemi: 642169 Horni Becva List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
uzemi
5075/1 3684 ostatni plocha neplodna puda rozsadhlé chréanéné
uzemi
5075/2 1529 ostatni plocha neplodna puda rozsdhlé chranéné
uzemi
5078/3 460 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Uzemi, zemédélsky
pudni fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Horni Bedéva, ¢.p. 218 bydleni St. 793 rozsadhlé chranéné uzemi
Bl V&cna prava slouZzici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v C¢asti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy$i 2.000.000,- K& na spoluvlast. podil 1/2

Oprdavnéni pro
Papaj Miroslav, &.p. 882, 75657 Horni Beé&va, RC/ICO:
540815/0836

Povinnost k
Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273
Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela: 5066/1, Parcela:
5066/2, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela: 5071/3,
Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2
Stavba: Horni Bedéva, ¢.p. 218

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.12.2012. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 21.12.2012.
V-4204/2012-836

Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vyS8i 45.955,91 K& s pfisluSenstvim, JUDr. Toma$§ Vrana, soudni exekutor, k id. 1/2
nem.
Oprdvnéni pro
ESSOX s.r.o., F. A. Gerstnera é&.ev. 52, Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26764652
Povinnost k
Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273
Parcela: St. 793, Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela:
5066/1, Parcela: 5066/2, Parcela: 5067/2, Parcela: 5067/3, Parcela: 5067/4,
Parcela: 5068/1, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela:
5071/3, Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2,
Parcela: 5078/3
Stavba: Horni Bedéva, ¢.p. 218

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 EX
04133/14-16 ze dne 05.03.2014. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 05.03.2014

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542687 Horni Becva
Kat.lGzemi: 642169 Horni Becva List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

10:09:08. Zapis proveden dne 27.03.2014.

V-843/2014-836
Poradi k 05.03.2014 10:09

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
ve vysSi 121.775,65 K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného, soudni exekutor JUDr.
Toma$ Vrana, k id. 1/2 nem.
Oprdvnéni pro
DBS invest s.r.o., SantraZiny 575, 76001 Zlin, RE/ICO:
28296389
Povinnost k
Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273
Parcela: St. 793, Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela:
5066/1, Parcela: 5066/2, Parcela: 5067/2, Parcela: 5067/3, Parcela: 5067/4,
Parcela: 5068/1, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela:

5071/3, Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2,
Parcela: 5078/3

Stavba: Horni Becéva, &.p. 218

Listina Exekucéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
28684/14-13 ze dne 17.06.2014. Pravni udinky zapisu k okamZiku 17.06.2014
15:05:46. Zapis proveden dne 10.07.2014.

V-2833/2014-836
Poradi k 17.06.2014 15:05

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas$ Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor.u¥ad Pferov 103 Ex-
04133/2014 -7 ze dne 27.02.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.03.2014
10:09:12. Zapis proveden dne 07.03.2014; uloZeno na prac. Pferov

Z-3749/2014-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2 nem.
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské
Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273
Parcela: St. 793, Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela:
5066/1, Parcela: 5066/2, Parcela: 5067/2, Parcela: 5067/3, Parcela: 5067/4,
Parcela: 5068/1, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela:

5071/3, Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2,
Parcela: 5078/3

Stavba: Horni Bec&va, ¢.p. 218

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 EX 04133/14-15 =ze dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin

Kat.lzemi: 642169 Horni Becdva

Obec: 542687 Horni Bedva
List vlastnictvi: 1001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

05.03.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.03.2014 10:09:08.
proveden dne 17.03.2014; ulozZeno na prac. Valasské Mezirici

Z-865/2014-836

Zapis

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o naf¥izeni draZebniho jednani 103 Ex 04133/14-67
ze dne 10.06.2015 - drazba se odroc¢uje na neurcéito. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 12.06.2015 09:43:39. Zapis proveden dne 22.06.2015; uloZeno na prac.
Valasské Meziricéi
Z-1477/2015-836
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, 750 00 Pr¥erov-

Komenského 38
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex 28684/14-7

16.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 17.06.2014 15:05:46.
dne 19.06.2014; uloZeno na prac. Valasské Mezirici

ze dne
Zapis proveden

Z-2042/2014-836
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2 nem.
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské
Hory, 70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273
Parcela: St. 793, Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela:
5066/1, Parcela: 5066/2, Parcela: 5067/2, Parcela: 5067/3, Parcela: 5067/4,
Parcela: 5068/1, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela:

5071/3, Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2,
Parcela: 5078/3

Stavba: Horni Becéva, ¢.p. 218

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 EX 28684/14-12 =ze dne
17.06.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 17.06.2014 15:05:46. Zapis
proveden dne 23.06.2014; uloZeno na prac. Valasské Mezirici

Z-2043/2014-836
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomds$ Vrana, Komenského 38, Pterov, 750 00 Pferov
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov, JUDr.
Tomas$ Vrana 103 Ex-28684/2014 -7 ze dne 16.06.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 17.06.2014 15:05:40. Zapis proveden dne 19.06.2014; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-7513/2014-807
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Toma&s$ Vrana, Komenského 38, Pterov, 750 00 Pferov

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.

strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542687 Horni Becdva
Kat.lGzemi: 642169 Horni Becva List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,
70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Pferov, JUDr.
Tomas Vrana 103 Ex-28774/2014 -6 ze dne 18.06.2014. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 19.06.2014 10:01:17. Zapis proveden dne 20.06.2014; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-7641/2014-807

o Zajisténi nemovitosti
k id. 1/2 nem.
Povinnost k

Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory,

70900 Ostrava, RC/ICO: 495612/273

Parcela: St. 793, Parcela: 5063, Parcela: 5064/1, Parcela: 5064/3, Parcela:
5066/1, Parcela: 5066/2, Parcela: 5067/2, Parcela: 5067/3, Parcela: 5067/4,
Parcela: 5068/1, Parcela: 5070/1, Parcela: 5071/1, Parcela: 5071/2, Parcela:

5071/3, Parcela: 5072/1, Parcela: 5072/2, Parcela: 5075/1, Parcela: 5075/2,
Parcela: 5078/3

Listina Usneseni soudu o zajisSténi naroku poskozeného (§ 47 trestniho ¥adu) 11 T
84/2012-1362 Okresniho soudu v Ostravé ze dne 12.08.2015. Pravni u&inky z&pisu
k okamziku 27.08.2015 11:20:08. Zapis proveden dne 07.09.2015.

Z-2046/2015-836
Listina OhlasSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti ze dne 22.09.2015. Usneseni 11 T
84/2012-1362 nabylo pravni moci dne 08.09.2015. Pravni G&inky z&pisu k okamZiku
22.09.2015 09:56:45. Zapis proveden dne 23.09.2015.

Z-2274/2015-836

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 5067/4, Parcela: 5075/2

o Zména cCislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 5071)
Povinnost k
Parcela: 5067/4

o Zména éislovani parcel
obnovou operatu ( vznikla z PK p.¢&. 5070)
Povinnost k
Parcela: 5067/2

o Zména c¢islovani parcel

obnovou operatu ( vznikla z PK p.¢. 5067)
Povinnost k
Parcela: 5067/3

o Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu ( vznikla z PK p.¢. 5070)
Povinnost k
Parcela: 5068/1

o Zména c¢islovani parcel

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542687 Horni Becva
Kat.lGzemi: 642169 Horni Becva List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

obnovou operatu ( vznikla z PK p.&. 5075)
Povinnost k
Parcela: 5078/3

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o

Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 958/1988 darovaci ze dne 10.12.1988, reg. dne
30.12.1988.

POLVZ:39/1989 Z-1200039/1989-836

Pro: Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory, 70900 RC/ICO: 495612/273
Ostrava

Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 2048/1991 dohoda o vypofadani podilového
spoluvlastnictvi
ze dne 24.10.1991, reg. dne 30.10.1991.

POLVZ:71/1992 Z-1200071/1992-836

Pro: Salamonova Helena, Novoveska 1168/14, Marianské Hory, 70900 RC/ICO: 495612/273
Ostrava

Smlouva kupni ze dne 27.01.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.01.2017 13:52:37.
Zapis proveden dne 21.02.2017.

V-447/2017-836
Pro: Brilla Tomas, Zelena 2671/45, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava RC/ICO: 720716/5526

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
5064/1 83434 182
84078 4280

84814 4553

5066/1 84814 1087
5066/2 84814 608
5067/2 83434 631
84814 426

5067/3 83434 6720
84814 128

5067/4 83434 2482
84814 1116

5068/1 84814 663
5071/3 84814 1032
5072/1 84814 1357
5078/3 84078 460

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.09.2020 13:55:03

Okres: CZ0723 Vsetin

Obec: 542687 Horni Bedva
Kat.lzemi: 642169 Horni Becdva

List vlastnictvi: 1001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté ValasSské Mezitricéi, koéd: 836.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 02.09.2020 14:15:23
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Valasské Mezitrici, kdéd: 836.
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VYREZ Z GRAFICKE CASTI UZEMNIHO PLANU HORNI BECVA




FOTODOKUMENTACE

Fotografie 1 Pohled na oceniované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 3 Pohled na oceniované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015

Fotografie 4 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 5 Pohled na oceniované nemovité véci
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Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015

Fotografie 6 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 7 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015

Fotografie 8 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym ustavem dne 27. 9. 2015



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 1 Pohled na oceniované nemovité véci

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020

Fotografie 2 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 3 Pohled na oceniované nemovité véci

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020

Fotografie 4 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 5 Pohled na ocefiované nemovité véci

Fotografie 6 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie potizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020



FOTODOKUMENTACE

Fotografie 7 Pohled na ocefiované nemovité véci

Zdroj: Fotografie pofizena znaleckym tstavem dne 1. 10. 2020
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