Znalecky posudek €. 5284-464-2020

O cené obvyklé nemovitych véci

@

statikum

Zhotovitel: STATIKUM s. r. o.
Purkyriova 125, Brno 612 00

+420 776 824 201
objednavka@statikum.cz



®

Zadavatel:

Pfedmét ocenéni:
Ucel posudku:
Ocenéno k datu:

Podle stavu ke dni:

Datum mistniho Setfeni:

Zhotovitel:

Odpovédny zpracovatel:

Pocet stran bez priloh:
Pocet priloh:

Pocet vyhotoveni:

V Brné dne 31. 08. 2020

&/ statikum

Znalecky posudek ¢. 5284-464-2020

AKKRM insolvence, v.0.s., insolven¢ni spravce Davida Urbana
Rybna 716/24

11000 Praha 1

Pozemky v k. U. Zbraslav, obec Zbraslav

Stanoveni ceny obvyklé pro potteby insolvenéniho fizeni.
28.08.2020

28.08.2020

28.08.2020

STATIKUM s.r.o., znalecky ustav zapsany Ministerstvem
spravedInosti CR

Ing. Lukas Pejchal
15
5

3, z toho 2x objednatel, 1x archiv znaleckého Ustavu



g ' statikum Znalecky posudek €. 5284-464-2020

Obsah
NALEZ ..ottt ettt 5
00 R4 o - | 1=l |4V U] o T PP 5
1.2 UCEI POSUAKU ...ttt ettt ettt ettt ettt tes st ssstesessssesesstesssssasasenes 5
1.3 Prohlaseni Znalce 0 NeZAVISIOSTi ....cevueiiiiiieiieeiee et 5
1.4  Predpoklady a omezujici pOAdmMIiNKY.......ccccueeiiriiiiiiiiiiieecriee e 5
T =0 To | (=T YA USSR 6
1.6 Identifikace NEMOVITE VEC......eoiiiiiiiiiiiiee e 6
1.6.1  VIASTNTK ettt et ettt et e s 7
i A so T o 1 (o] & | 11 Y2 RSP 7
O 0t R |V 115 o o Y [T SPRTRRPNt 7
1.8  POPIS PredmMEtU OCENENI....ciiiiiriee ettt e e e e e s et e e e e s aae e e e snaneeas 7
POSUDEK ...ttt ettt ettt ettt ettt et e st e bt e e bt e bt e s ate e bt e eabe e st e sabeesbeeenbeenseesateenaeaens 9
2.1 Definice trzni hodnoty @ 0bvykI& CeNY .......ccocuiiiiiiiiiiiiiiiee e 9
2.1 1 TrZNi ROANOTA oo 9
N B R @ ] VAV 4 F- 1ol o V- TSRS 9
2.2 VoIba MeEtOdY OCENENI.....ccie ittt et e e e e e e e s bbb r e e e e e e e e s e anrraaeeeaeeeens 9
2.2.1  Popis metody KOMParatiVil ........cececcciirieeiee et e e e e e eesnnrreeee e e e e 9
2.3 0cenéni porovNAVaci MELOUOU .......ccoeiiiiiiieeiee et eeeesenrrere e e e e e e e nrreeeeeeeeeens 11
2.3.1  SroVNAVACH ODJEKLY cevveiieiiiieeeeee e e e e 11
2.3.2  POTOVNANT ettt 12
REKAPITULACE ...ttt sttt st nneenane s 13
ZNALECKA DOLOZKA ...ttt 14



@ stat I kum Znalecky posudek &. 5284-464-2020

Seznam priloh

PHI0NA €. 1: VYPISY Z KN .ottt ettt st e s e s sae e e s et e e e s s naaee s enanees 3 listy
PFiloha €. 2: NAhled KN-MaPY.....cctiiiiiiiieiiiiiee ettt e s e e s svae e e s sar e e e s snaeeeesnanees 1 list
Ptiloha €. 3: Nahled ortofoto Mapy.....ccccceciiiie i 1 list
Priloha €. 4: FOtOAOKUMENTACE ....oouvieiiieiieeeceeee e 1 list
PFiloha €. 5: Uzemné planovaci INFOrMACe..........ovcueueeieiriieceeeeeee et 3 listy



@ stat I kum Znalecky posudek & 5284-464-2020

1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovitych véci v LV & 191 v k.G. Zbraslav, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha, Cesko, a to:

Vimérs (m Druh Ba

N ) .
221 Druh poze Totisob vvnsiti Friis o ~~hrantv

mEu SpUsSob 1Z1T1 SPUSO ocnrany

85 ostatni plocha jina plocha

1342 zahrada zemedeélsky pudni
fond

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potfeby insolvencniho fizeni.

1.3 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (ddle jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Zze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.4 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojd, na nichz je zalozen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek muzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by ddvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu

zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
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6. Znalecky posudek zohledniuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zdvéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Dale se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

11. Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systémU nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

1.5 Podklady

e \ypis z katastru nemovitosti LV €. 191 v k.U. Zbraslav, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha

e Informace a podklady dodané zadavatelem ocenéni

e Informace z katastru nemovitosti

¢ Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

e Zakon ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni

e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Znalecky posudek ¢.2928-53/2011, zpracovatel Jan Kugler

1.6 Identifikace nemovité véci

Cislo LV: 191

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
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Obec: Zbraslav
Katastralni dzemi: Zbraslav

1.6.1 Vlastnik

Vlastnické pravo Podil

Urban David, Rybnd 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 -

1.7 Popis lokality

1.7.1 Mistopis

Zbraslav je méstska Ctvrt a katastralni Gzemi na jihu Prahy, byvalé mésto. Témér celé uzemi
Ctvrti se rozklada mezi levym brfehem Vitavy a pravym bfehem Berounky, mald ¢ast vsak
zasahuje i na pravy breh Vltavy, kde se nachdzi i nddrazi Praha-Zbraslav na Zelezni¢ni trati 210
Praha-Cercany-Dobfis.

V misté je veSkera obCanska vybavenost.

1.8 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky s prislusenstvim a trvalymi porosty se naléza v Praze 16 —
Zbraslavi, ulici Za Délnici. Okolni zastavba je tvorena predevsim rezidencni zastavbou. Vstup
na pozemek je orientovan k jihovychodu.

V severni ¢asti pozemku se dle informaci zjiSténych pti prohlidce nachazela stavba rodinného
domu, ktera byla odstranéna a zbyla pouze spodni ¢ast ocenéna jako zemni sklep a Zumpa.
Vice nez 40% severni ¢asti pozemku se naléza v ochranném pasmu nadzemniho vedeni VVN.
Dle Uzemniho pldnu hl.m.Prahy je pozemek v Gzemi SV — vieobecna smisena zastavba.

Na pozemku se nachdzi dfevénad obita stavba se sedlovou stfechou a podkrovim bez moznosti
vyuZiti. Pidorys stavby je 20,5 m2.

Pfi navrhu umisténi stavby pro bydleni musi byt splnény pozadavky na vystavbu podle
Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi
a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (Praziské stavebni predpisy), které
nabyly ucinnosti 1. 8. 2016.

Pfi navrhu jakékoliv stavby musi byt predevsim feSeno pfipojeni staveb na pozemni
komunikace a pfipojeni staveb na sité a stavby technického vybaveni. V soucasné dobé neni
predmétnd lokalita napojena na splaskovou kanalizaci a neni vybudovan plynovodni fad.
ProtoZe se nejednd o proluku mezi souvislou zdstavbou a pozemk0 uréenych k zastavéni, ale
Uzemi se stavajici pavodni historicky vzniklou rozvolnénou zastavbou podél rychlostni
komunikace, bez pozadovaného dopravniho napojeni, nemize mit pladnovana stavba
vybudovanou vlastni novou Zumpu (dle pozadavki na vystavbu dle Natizeni ¢. 10/2016 Sb. hl.
m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani Uzemi a technické poZadavky na
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stavby v hlavnim mésté Praze — PraZzské stavebni predpisy, které nabyly Gcinnosti 1.8.2016).
Pozemni mistni komunikace Za dalnici neni dostate¢né kapacitné vyhovujici, musi byt
upravena do odpovidajiciho stavebné a dopravné technického stavu, véetné dopravniho
napojeni na komunikaci Strakonickou (pozemek parc.¢. 3168/1 k.U. Zbraslav).

V soucasné dobé neni lokalita dostatecné dopravné napojena na komunikaci Strakonickou,
napojeni neni odpovidajici z hlediska bezpecénosti a plynulosti silni¢niho provozu. Do Uzemi
proto nemohou byt umistovany nové stavby, kdy by toto umisténi vedlo ke zhorseni
bezpecnosti a plynulosti provozu. V pfipadé vyuziti pozemk( musi byt pfi ndvrhu stavby reseno
odpovidajici dopravni napojeni na komunikaci Strakonickou. Zplsob napojeni je nutno
projednat na silnicnim spravnim Uradé — Odboru dopravnich agend Magistratu hlavniho mésta
Prahy, Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1; Oddéleni dopravy UMC Prahy 16, Vaclava Balého
23, 153 00 Praha 5-Radotin.

Parcela Vyméra [m?]
2412 85,0
2413 1342,0
primér 1427,0
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2 POSUDEK

2.1 Definice trzni hodnoty a obvyklé ceny

2.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»Trzni hodnota je odhadnutd cCdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v
nezqvislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemzZ kazda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”

2.1.2 Obvykla cena

V legislativé Ceské republiky neni definice trini hodnoty zakotvena. Jako ekvivalent k trini
hodnoté je v ¢eskych predpisech uvedena obvykla cena. V zdkoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, je obvykla cena definovéna jako:

,Obvyklou cenou se pro ucely zdkona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodadvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovndnim.”

2.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Uéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

2.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho pocétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitosti
jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se opiraji o Setreni
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spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni databdzi a zkuSenosti
zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

o pfistup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢&i  naopak
pfedimenzovanost

e Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécna bfemena
e zdastavni prdva
e soudni spory (napf. restituéni spory)
Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

-10 -
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2.3 Ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
2.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani jsou pouzity nabidky zverejnéné v realitni inzerci, databdze realizovanych
obchodl MOISES, databaze realitni inzerce projektu Rozvoje védniho oboru ocerfovani
nemovitych véci, vlastni databaze znaleckého uUstavu a informaci o cenach nemovitosti z
katastru nemovitosti.

Pro porovnani jsou prevazné pouzity nabidkové ceny obdobnych stavebnich pozemkd.

Casteéné jsou pouZity realizované prodeje i z dfivéjsich obdobi. Pro potfeby komparativni
metody jsou ceny prevedeny na jednotnou cenovou Uroven pomoci indexu cen stavebnich
pozemki publikovaného Hypotécni bankou HB index — pozemky. HB index — pozemky mapuje
vyvoj cen stavebnich pozemkd v CR od roku 2010. Posledni HB index je publikovan pro
cenovou uroven 1. Ctvrtletni roku 2019.

Eturtleti 4/2017 1/2018 2/2018 3/2018 4/2018 1/2019 2/2019 3/2019 4/2019 1/2020
HB index POZEMKY 139,8 142,5 145,4 147,5 150,9 153,9 156,9 160,5 163,5 168,2

1) p.€.2404/2 a 2407/9, vyméra 1 026 m?

Jedna se o sousedni pozemek obdobného charakteru a vyuZiti. Kupni smlouva byla realizovdna
2/2020

REALIZOVANA CENA: 3 500 000 K¢&

2) p.¢.2385/6, k.u. Zbraslav, vyméra 982 m?

Jednd se o stavebni pozemek v blizkosti ocefovaného pozemku. Pozemek byl zobchodovan
v 6/2017 za cenu 4 800 000 K¢.

KUPNI CENA v CU 2.Q 2019: 5 145 698 K¢

3) p.¢.2415/8, vyméra 912 m?

Jednd se o pozemek v blizkosti ocefiovaného pozemku obdobného charakteru. Pozemek bych
zobchodovan v 10/2017 za cenu 1 880 000 K¢.

KUPNIi CENA v CU 1.Q 2019: 2 261 917 K¢

-11 -
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2.3.2 Porovnani

Multikriterialni analyza:

Znalecky posudek ¢. 5284-464-2020

c K1 | K2 | K3 | K4 | K§ | K6 | IO =
© g S £
[= X — [}
3 c 3 > — m @ 0 )
el o £ T ~5 —_ ;P 5 o © Ko o
S E g X 29 E T e g ] c © : E
é. Popis o0 S| ofic S |28 N = | € ] 'S 8
x g o 2 o X ¢ L |x%| 5 S S « o X
T = O o © - = [e] D - > — 2 o =
I ERS- el28 |5 |8|¢ =
z 3 o = 2| 8|3 5
(4 - o
1 |p.¢. 2404/2 a 2407/9 3411 1,00 3411 1,00 | 1,04 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,94 3629
2 |p.€.2385/6, k.U. Zbraslav 5240 1,00 5240 1,0511,05]1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,32 3970
3 |p.6.2415/8, k.U. Zbraslav 2 480 1,00 2 480 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 0,90 2756
Stfedni hodnota 3450
Minimum i . 2756
Maximum 7 " 3970
Smérodatna odchylka " " 626
Primér - smérodatna odchylka 7 2824
Primér + smérodatna odchylka " 4076
Variacni koeficient Y Y 18,15%
VVyméra ocenovaného objektu m? 1427
Celkova hodnota Ké&| 4900 000

Ker
K1
K2
K3
K4
K5
K6
10

Koeficient Uprawy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kgg = 1,00,
koeficient polohy pozemku (lokalita, doprawni dostupnost)
koeficient welikosti, tvaru a terénu pozemku

u inzerce piiméfené nizsi

koeficient mozného wyuziti pozemku (pfipustné a vhodné stawy, zastavitelnost apod.)

koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
koeficient napojeni pozemku na inZenyrské sité
koeficient Uprawy dle Uvahy znalce

Index odli§nosti |0 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena
4 900 000,- K¢.
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3 REKAPITULACE

Trzni hodnota nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

4 900 000,- K¢

Cena slovy: Ctyfimilionydevétsettisic K¢

Pfi stanoveni obvyklé ceny se predpokladd, Ze nemovité véci jsou pravné cisté, bez
jakéhokoliv omezeni. Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci vdaném misté a case.
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4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR ze dne
9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky

¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 5284-464-2020

V Brné dne 31. 08. 2020
Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2020 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Urban David, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 770921/1081

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
2412 85 ostatni plocha jind plocha
2413 1342 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vcietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 550 000,- K& s pfrisluSenstvim
budouci pohledavky do vyse 590 000,- K&, vzniklé do 31.12.2035
budouci pohledavky do vyse 590 000,- K&, vzniklé do 31.12.2035
Oprdavnéni pro
REVIAM VICTORIA s.r.o., RazZova 972/1, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/IC0: 01381881
Povinnost k
Parcela: 2412, Parcela: 2413

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 06.09.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 08.09.2016 14:59:31. Zapis proveden dne 04.10.2016;
ulozZeno na prac. Praha

V-64679/2016-101

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 13.08.2018. Pravni uéinky zapisu k

okamziku 20.08.2018 11:01:51. Zapis proveden dne 12.09.2018.
Vv-56291/2018-101
Poradi k 08.09.2016 14:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
po dobu trvani zastavniho prava V-64679/2016-101

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 06.09.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 08.09.2016 14:59:31. Zapis proveden dne 04.10.2016;
ulozZeno na prac. Praha

V-64679/2016-101

o Zakaz zcizeni a zatizeni
po dobu trvani zastavniho prava V-64679/2016-101
Oprdvnéni pro
REVIAM VICTORIA s.r.o., RazZova 972/1, Nové Mé&sto, 11000
Praha 1, RC/I1C0: 01381881
Povinnost k
Parcela: 2412, Parcela: 2413

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 06.09.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamzZiku 08.09.2016 14:59:31. Zapis proveden dne 04.10.2016;
ulozZeno na prac. Praha

V-64679/2016-101

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2020 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 13.08.2018. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 20.08.2018 11:01:51. Zapis proveden dne 12.09.2018.

v-56291/2018-101
Poradi k 08.09.2016 14:59

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava
podano dne 22.5.2018
Oprdvnéni pro

Michopulos Petros, Lomena 322, 25101 Babice, RC/ICO:
701208/4871

Povinnost k
Parcela: 2412, Parcela: 2413

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 131 EX-893/2018 8 ze dne 28.05.2018. Pravni u&inky zapisu k
okamziku 28.05.2018 16:50:10. Zapis proveden dne 04.06.2018.

Z-18276/2018-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Urban David, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1,
RC/1C0: 770921/1081

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-892/2018 -17 ze dne 05.06.2018. Pravni uéinky zapisu

k okamziku 06.06.2018 16:42:25. Zapis proveden dne 08.06.2018; uloZeno na prac.
Liberec

Z-3962/2018-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 2412, Parcela: 2413

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci 131 EX 892/18-25 =ze dne

06.06.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 06.06.2018 16:39:03. Zapis
proveden dne 13.06.2018; ulozeno na prac. Praha

Z-19827/2018-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.06.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 01.07.2011.

V-32697/2011-101
Pro: Urban David, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 770921/1081

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.08.2020 09:55:02

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 791733 Zbraslav List vlastnictvi: 191

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Listina
o Smlouva darovaci ze dne 11.08.2011. Pravni Gcéinky vkladu prava ke dni 12.08.2011.

V-39150/2011-101

Pro: Urban David, Rybna 716/24, Staré Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 770921/1081
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2413 22654 1342

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.08.2020 10:08:23
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 3
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MESTSKA CAST PRAHA 16
URAD MESTSKE CASTI

ODBOR VYSTAVBY, o
[?OPRAV)[ A ZIVOTNIHO PROSTREDI
USEK VYSTAVBY
Dle rozdélovniku
Vas dopis zn./ze dne  Sp. zn.: 11309/2020/OVD2P/V m Vyfizuje Praha
C.j..  12965/2020/0VDZP Ing. Monika Valaskova  29.7. 2020

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
O PODMINKACH VYDANI UZEMNIHO ROZHODNUTI

2 w2z P

Utrad méstské &asti Praha 16, Odbor vystavby, dopravy a Zivotniho prostiedi, jako stavebni ttad piisluiny
podle § 13 odst. 1 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovédni a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen "stavebni zdkon") a vyhlasky ¢€.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich ptedpisii k Zddosti podle § 139 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist a § 21 stavebniho zdkona o izemné planovaci informaci o podminkach
vyuZivéani izemi a zmén jeho vyuZiti, kterou dne 30. 6. 2020 podala

KOVA Group a.s., ICO 27411672, Malatova 633/12, 150 00 Praha-Smichov

(ddle jen "Zadatel"), na vyuZiti pozemku parc.¢. 2413 (zahrada), parc.¢. 2412 (ostatni plocha)
v katastralnim tizemi Zbraslav pro vystavbu rodinného domu.

Stavebni ufad poskytuje podle § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona tyto informace:

1.

Dle Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, schvileného usnesenim Zastupitelstva
hl. m. Prahy ¢.10/05 ze dne 9.9.1999 a vyhlaSky ¢.32/99 Sb. hl. m. Prahy, o zdvazné casti
zmény Z ¢. 2832/00 UP HMP se piedmétné pozemky parc. &. 2413, 2412 a pilehld lokalita
v k.d. Zbraslav nachazi v polyfunkénim tdzemi smiSeném SV — vSeobecné smiSeném, tzemi
slouzici pro umisténi polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunkénich staveb pro bydlent,
obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunkénosti
uzemi.

SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi polyfunkcnich staveb nebo kombinaci monofunkcnich staveb pro bydleni,
obchod, administrativu, kulturu, verejné vybaveni, sport a sluzby, pri zachovani polyfunkcnosti
uzemi.

Sgdlo:
1C:
Web:

Viclava Balého 23/3, 153 00 Praha-Radotin E-mail: monika.valaskova@prahal6.eu
00241598 El. podatelna: elpodatelna@prahal6.eu
www.prahal6.eu Telefon: 257 111 871

Bankovni spojeni: ~ 19-2000861379/0800 Fax: 234 128 999
Datova schranka: ntsbtSz
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Pripustné vyuZiti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim, s
prevazujici funkci od 2. nadzemniho podlazi vyse (napr. bydleni ¢i administrativa v pfipadé
vertikalniho funkéniho ¢lenéni s obchodnim parterem), obchodni zafizeni s celkovou hrubou
podlazni plochou nepfevy$ujici 8 000 m? stavby pro administrativu, kulturni a zébavni
zafizeni, skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro
déti a mladez, zdravotnicka zarizeni, zafizeni socidlnich sluzeb, zarizeni verejného stravovani,
ubytovaci zafizeni, cirkevni zarizeni, stavby pro verejnou spravu, sportovni zafizeni, drobna
nerusici vyroba a sluzby, hygienické stanice, veterindrni zarizeni v réamci polyfunkénich staveb
a staveb pro bydleni, &erpaci stanice pohonnych hmot bez servis a opraven jako nedilnd &ast

e

gardZi a polyfunkénich objektd, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, malé sbérné dvory.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pésSi komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zarizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Parkovaci a odstavné plochy, garéze.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Monofunkéni stavby pro bydleni nebo oblanské vybaveni v souladu s hlavnim vyuZitim v
odivodnénych pfipadech, s prihlédnutim k charakteru verejného prostranstvi a dzemi
definovanému v UAP. Viceuclelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zarizeni s
celkovou hrubou podlazni plochou neprevydujici 20 000 m?, zafizeni zéchranného
bezpecnostniho systému, veterinarni zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, sbérné dvory, sbérny surovin, zahradnictvi,
stavby pro drobnou péstitelskou ¢innost a chovatelstvi.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dot&enych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslulitelné s hlavnim a pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly dzemniho planovani.

Posouzeni souladu stavby s platnym Uzemnim pldnem sidelniho iitvaru hl. m. Prahy je v kompetenci
orgdnu tzemniho pldnovdni, tj. odboru tizemniho rozvoje Magistrdtu hl. m. Prahy, vcetné posouzeni
souladu miry vyuZiti izemi a zapocitatelnych hrubych podlaZnich ploch stavby.

2. Asi do poloviny pozemku parc. €. 2413 k.d. Zbraslav ze severozdpadni strany, v€etné pozemku parc.
¢. 2412 k.4. Zbraslav zasahuje ochranné pasmo elektroenergetickych vedeni velmi vysokého napéti
(ve smyslu zdkona €. 458/2000 Sb.)

3. Pozemky se nachdzeji v ochranném pasmu komunikace Strakonickd (ve smyslu zdkona ¢. 13/1997
Sb.)

4. Pozemky se nachazeji v ochranném pasmu do vzdélenosti 50 m od okraje lesa (ve smyslu § 2 pism. a)
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich)

5. Pfi navrhu umisténi stavby pro bydleni musi byt splnény pozadavky na vystavbu podle Narizeni €.
10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na vyuZivani dzemi a technické
poZadavky na stavby v hlavnim mésté Praze (PraZské stavebni ptedpisy), které nabyly udcinnosti
1. 8.2016.

6. NavrZend stavba musi byt v souladu se stanovisky dotéenych organt stitni spravy a s podminkami
spravcu siti.

7. Dnem 1. 1. 2018 nabyla uc¢innosti novela stavebniho zakona (¢. 225/2017 Sb.). Podle této novely je
pro vydani dzemniho rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu jako podklad nutné doloZit zavazné

stanovisko organu vizemniho planovani, tj. odboru izemniho rozvoje Magistrétu hl. m. Prahy (UZR
MHMP).
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8.

9.

Dnem 1. 1. 2018 nabyla c¢innosti novela vyhlasky ¢. 499/2006 o dokumentaci staveb (¢. 405/2017
Sb.). Podle této novely by méla byt zpracovana projektova dokumentace.

P#i navrhu jakékoliv stavby musi byt piedevsim feSeno pripojeni staveb na pozemni komunikace a
pfipojeni staveb na sité a stavby technického vybaveni. V soucasné dobé neni predmétnd lokalita
napojena na splaskovou kanalizaci a neni vybudovan plynovodni fad. ProtoZe se nejednd o proluku
mezi souvislou zdstavbou a pozemkul uréenych k zastavéni, ale izemi se stavajici plivodni historicky
vzniklou rozvolnénou zistavbou podél rychlostni komunikace, bez poZadovaného dopravniho
napojeni, nemiZe mit pldnovand stavba vybudovanou vlastni novou Zumpu (dle pozadavkl na
vystavbu dle Nafizeni ¢. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné poZadavky na
vyuZivani Uzemi a technické poZadavky na stavby v hlavnim mésté¢ Praze — PraZské stavebni
predpisy, které nabyly ucinnosti 1.8.2016). Pozemni mistni komunikace Za dalnici neni dostate¢né
kapacitné vyhovujici, musi byt upravena do odpovidajiciho stavebné a dopravné technického stavu,
véetné dopravniho napojeni na komunikaci Strakonickou (pozemek parc.¢. 3168/1 k.1. Zbraslav).

V soucasné dob¢ neni lokalita dostateéné dopravné napojena na komunikaci Strakonickou, napojeni
neni odpovidajici z hlediska bezpecnosti a plynulosti silni¢niho provozu. Do tizemi proto nemohou
byt umistovany nové stavby, kdy by toto umisténi vedlo ke zhorSeni bezpecénosti a plynulosti
provozu. V pfipad€ vyuZiti pozemkl musi byt pfi ndvrhu stavby feSeno odpovidajici dopravni
napojeni na komunikaci Strakonickou. Zpusob napojeni je nutno projednat na silni¢nim spravnim
uradé — Odboru dopravnich agend Magistratu hlavniho mésta Prahy, Jungmannova 35/29, 110 00
Praha 1; Oddé&leni dopravy UMC Prahy 16, Vaclava Balého 23, 153 00 Praha 5-Radotin.

Poudeni:

Poskytnutd izemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejtho vydani, pokud v této lhité orgén, ktery

ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze dosSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména na zdkladé

provedeni aktualizace pfislusnych izemné analytickych podkladi, schvéleni zpravy o uplatiiovani zasad
uzemniho rozvoje a zpravy o uplatiiovani izemniho planu.

Ing. Lenka Bohmova
vedouci odboru

Obdrzi:
ucastnici (dodejky):
KOVA Group a.s., IDDS: 8cmetzm

sidlo: Malatova €.p. 633/12, 150 00 Praha 5-Smichov



