ZNALECKY POSUDEK
¢. 2123-243/2013

o administrativni a obvyklé cené nemovitosti administrativni budovy ¢.p. 96 v obci RyZoviste, k.u.
Ryzovisté, okres Bruntdl (vSe na LV ¢.271).

Objednatel znaleckého posudku: 1.Pohledavkova s.r.o.
Bezrucova 2243/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku: Zpenézeni majetku z likvidovaného dédictvi formou
vefejné drazby podle zak. 26/2000 Sb. o vefejnych
drazbéach

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkoni ¢. 121/2000 Sb., ¢&. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 14.11.2013 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Hana Martinkova

Véska 8

783 16 Dolany

e-mail: hanamartinkova@centrum.cz

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predavé ve 2 vyhotovenich.

V Dolanech 6.1.2014



A.NALEZ

1. Znalecky iikol
Zjisténi administrativni a obvyklé ceny administrativni budovy &.p. 96 v obci RyZzovists, k.d.
Ryzoviste, okres Bruntél (vSe na LV ¢&. 271) pro Glely vefejné drazby

2. Zakladni informace
Nazev predmétu ocenéni: Administrativni budova &.p. 96
Adresa predmétu ocenéni: Ryzoviste 75

793 56 Ryzovisteé

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntél

Obec: Ryzovisté
Katastralni tizemi: Ryzovisté

Pocet obyvatel: 621

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&m>
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)
Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.11.2013 za pfitomnosti pana ing. Jitiho Javornika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

e Vypis z katastru nemovitosti z LV ¢&. 271 pro katastralni tizemi Ryzoviste, obec Ryzoviste,
vyhotoveny Katastralnim ufadem pro okres Bruntal.
e Udaje zjiSténé znalcem na misté samém.

Pii prohlidce byly zaméfeny potiebné tidaje, ovéfeny skutenosti pro posudek nezbytné a byla
pofizena fotodokumentace nemoyvitosti. M&feno laserovym ddlkomérem a dfevénym dvoumetrem.

S. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik stavby: 460922/458, pan FrantiSek Zvédelik, Norberéany 10, 79305 Norberéany,
vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost’

Porovnanim udaji na LV ¢.64, kopii katastrdlni mapy a ostatnich listinnych dokladech mné
predloZenych se skutecnosti pfi prohlidce na mist& samém bylo zjisténo, Ze tidaje na LV souhlasi se
skutecnosti.

Bylo zjisténo, Ze:
® nejsou k dispozici listinné doklady o stari pivodniho objektu obcanské vybavenosti
® budova byla postavena cca v r. 1970 a od roku 1998 nebyla uZivina, udrZovdna ani

o



zabezpecena.
kolaudacni rozhodnuti nebylo predlozeno
stdri ostatnich viprav bude stanoveno na zdkladé na zdkladé odborného odhadu.

Zachovnou udrzbu budovy lze hodnotit jako podprimémou, v objekt ke dni odhadu znaéné
zdevastovan.

7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost administrativni budovy ¢.p. 96 je situovana v zastavéné &asti v centru obce u mistni
komunikace.

Budova ¢&.p. 96 je situovéna na pozemku stavebni parc. &. st. 31/2 - pozemek jiného vlastnika -
Utadu pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych.

Budova je samostatné stojici, nepodsklepend se tFemi nadzemnimi podlazimi s plochou stiechou.

V budové se pitvodné nachazely kanceldre véené hygienického prislusenstvi.

Hlavni vstup do budovy je z uli¢niho prii¢eli pfes zddvefi na chodbu, kde se nachazi spoleéné
schodisté do dalSich nadzemnich podlazi a jednotlivé kanceléfe véetn& hygienickych zafizeni.
Objekt budovy byl zésobovan pitnou vodou z vefejného vodovodu. Destové vody ze dvora jsou
svedeny do vefejné destové kanalizace v prostoru piilehlé komunikace. Odkanalizovani svedeno
dovlastni Zumpy. Budova byla rovnéZ napojena na vefejny rozvod NN (vrchni pfipojka na stfe$nik
ma vefejny charakter).

8. Obsah znaleckého posudku

a) Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
a.1;) Administrativni budova

1:2: Pi"isluﬁynstvi
a.2;) Zumpa



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢&. 450/2012 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997
Sb.

a) Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
a.1;) Administrativni budova

Popis
Budova je jako celek o tFech nadzemnich podlazich s plochou stFechou.

Zaklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti, obvodové svislé konstrukce montované z
betonovych paneld. Stfecha plocha s krytinou Ziviénou, poskozens - do objektu dlouhodobé zatéka.
Klempifské konstrukce uplnych stfech a &asti parapetdi z pozinkovaného plechu, bleskosvod
instalovan. Vnitni i fasadni omitky bfizolitové ve velmi zanedbaném stavu, &astedns chybi. Dvefe
CasteCné chybi, okna dfevénd zdvojend, na vétSiné mistech chybi sklenéné vyplné. Podlahy
betonové, pokryté linem, poskozené. Schodiité Zelezobetonové bez zabradli. Vytapéni celého
objektu se nevyskytuje, elektroinstalace nefunkéni. Vnitini rozvody studené vody spolu s
odkanalizovanim nefunkéni, ohfev vody se nevyskytuje. Zachody splachovaci, sprchové kouty,
umyvadla nefunkéni, zdevastované.

Ostatni konstrukce a vybaveni se nevyskytuii.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

- Obestavény
Podlazi Typ S aeion
1.NP NP 988,93 m°
2NP NP 947,70 m’
3.NP - NP 947,70 m>
zastfeSeni NP 35521 m’
Obestavény prostor - celkem: 323954 m’

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = prepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cést K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z




[%] [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady vCetn€ zemnich praci: S 820 100,00 1,00 8,20 10,22 36 56 64,29 6,5704
2. Svislé konstrukce: S 1740 100,00 1,00 17,40 21,70 36 46 78,26 16,9824
3. Stropy: S 930 100,00 1,00 9,30 11,60 36 46 7826 9,0782
4. Krov, stfecha:
5. Krytiny stfech:
6. Klempifské konstrukce:
7. Uprava vnittnich povrchi:
8. Uprava vngjsich povrchi:

S 7.30 100,00 1,00 7,30 9,10 36 36 100,00 9,1000
S 210 100,00 1,00 2,10 2,62 36 36 100,00 2,6200
S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,75 36 36 100,00 0,7500
S 6.90 100,00 1,00 6,90 8,60 36 36 100,00 8,6000
S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,12 36 41 87.80 3,6174
10. Schody: S 290 100,00 1,00 290 3,62 36 41 87,80 3,1784
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,87 36 36 100,00 3,8700
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 520 6,48 36 36 100,00 6,4800
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,99 36 36 100,00 3,9900
16. Elektroinstalace: P 5,70 100,00 0,46 2,62 327 36 36 100,00 3.2700
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,37 36 36 100,00 0,3700
18. Vnitini vodovod: P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,83 36 36 100,00 1,8300
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,87 36 36 100,00 3,8700
20. Vnitini plynovod: S 020 100,00 1,00 0,20 0,25 36 36 100,00 0,2500
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,74 36 36 100,00 3,7400

Opotiebeni: 88,1668
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 2) [K&/m’]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92-+(6,60/PZP): * 0.,9424
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9462
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): b 0,8019
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): » 2,1200
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. &. 39 - dle obce a uéelu uziti): # 0,7510
Zéakladni cena upravena [K&/m’] = 2 550,59
Plna cena: 3 239,54 m’ * 2 550,59 K&/m® B 8262 738,33 K¢é

Opotiebeni analytickou metodou: 88,1668 % 7 284 991,98 K¢&

Administrativni budova - zjiStén4 cena 977 746,35 K&

1.2. PrisluSenstvi
a.2y) Zumpa

Popis
Zumpa z monolitického betonu se nach4zi na pozemku vedle budovy (pozemek jiného vlastnika).
Zumpa byla zfizena soudasné s budovou pred cca 36 lety.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 10: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Vymeéra: 3,00%3,00%2,00 = 18,00 m’ obestavéného prostoru
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223



Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. &. 11): 18,00 m® * 2 300.- K& / m®
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obce a uéelu uziti):
Plna cena

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 36 roki

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 0 roka

Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 36 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 36 = 100,000 %
Maximalni opotfebeni mize dle pfilohy €. 15 &init 85 %

Zumpa - zjisténa cena

* * * |

41 400,- K¢
0,8500
2,3140
0,7510

61 153,67 K¢

51 980,62 K¢

9 173,05 K¢



Rekapitulace cen nemovitosti — administrativni cena

Rekapitulace vyslednych cen

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

a.1;) Administrativni budova 977 746,40 K¢

1.2. PrisluSenstvi

a.2;) Zumpa 9173.10 K¢
a) Ocenéni staveb celkem 986 919,50 K¢
Celkem 986 919,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 986 919,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 986 920.- K¢

slovy: DevétsetosmdesatSesttisicdevétsetdvacet K&



C. Obvykla (trzni) cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodeji stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni.

V principu se jedna o vyhodnoceni nedédvno nabizenych nemovitosti na trhu realit nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, sta¥im, velikosti a kvalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. administrativnich budovach je v dané v dané lokalité
poptivka vyrazné nizSi nez nabidka. Proto s pfihlédnutim k umistdni nemovitosti, jejich
technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovitosti byly
podprumémé obchodovatelné.

S ohledem na skute¢nost, ze v evidenci znalce neni k dispozici porovnatelnd databize prodeji
nemovitosti podobného charakteru, vychézim pfi posouzeni obvykié ceny z nabidek realitnich
kancelafi v regionu a z vlastnich znalosti regiondlniho trhu s nemovitostmi.

. Vvhodnoceni okolnosti majicich vliv na cenu nemovitosti:

- ha nemovitosti vdznou zdstavni prdva a narizeni exekuci, coz? vyrazné snizuje prodejnost
predméiné nemovitosti

- nemovitost je postavena na cizim pozemku, coZ vyrazné sniZuje prodejnost pFedméitné
nemovitosti

- objekt administrativni budovy je s ohledem na stdFi a zdchovnou idribu ve velmi
zdevastovaném a podprumérném stavu a to i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti, vybavenost
objektu podprimérna.

- neni moznost napojeni na obecni kanalizaci

- Dri ocenéni byly vySe uvedené skutecnosti zaneseny dle moznosti cenového predpisu do
vlastniho stanoveni ceny.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Plocha  Pozemek PoZadovana cenaJednotkova cena Koeficient Upravena cena
‘ celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdiivodnéni koeficientu K. Foto
m’ m’ Kg& K&/m? Ke Ké/m®
Hlugin, U Cihelny 500,00 0 2 880 000 5960 0,15 905

Administrativni objekt slouZici pivodné jako kancelare. Jedna se o cihlovou budovu, ktera
Je napojena na vefejny rozvod vody, elektfiny a kanalizace. Vytapéni elektrokotlem.

Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe; Velikosti objektu - mensi nez
ocenovany; Poloha - v obci vétsino vyznamu; Provedeni a vybaveni - lepSi nez
oceniovany; Celkovy stav - lepSi nez ocefovany; Viiv pozemku - bez vlivu; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelna budova Iépe prodejnd;

Sumperk 730,00 0 7 300 000 10 000 0,07

Komercni budova v $irSim centru mésta Sumperk s viastnim pozemkem a parkovanim.
Komeréni objekt k prodeji v Sumperku, stavba je tfipodiazni, stojici na vlastnim
upraveném pozemku se zpevnénym pfistupem. K objektu patfi 3 garaZe v zadnim &asti
pozemku. Budova ma vl.plynovou kotelnu, tel.astfednu, kompletni napojeni na inz.sits.
Budova je v sou€asné dobé vyuzivana jako administrativni objekt - pronajem kancelafi.

Redukce pramene ceny - nabidka realitni kancelafe; Velikosti objektu - vétsi nez

ocefovany; Poloha - v obci vétSiho vyznamu; Provedeni a vybaveni - lepsi nez

ocenovany; Celkovy stav - lepsi nez ocefovany; Viiv pozemku - bez vlivu: Uvaha
racovatele ocenéni - srovnateina budova lépe prodejna;

g



Staré Mésto 400,00 0 650 000 1625 0,38

Byvala jidelna Grafitovych doll ve Starém M&sté pod Snéznikem v Malém Vrbné- Objekt
se nachazi mimo aredl zavodu pfime u silnice ze Starého mésta pod Sneznikem do
Velkého Vrbna. Provoz v jideiné byl ukonéen zhruba pied patnacti lety. Od té doby se
vyuZiva pouze sporadicky jako sklad. Rekonstrukee objektu je nutna. e L
Redukce pramene ceny - nabidka realiini kancelafe; Velikosti objektu - mendi nez .
ocenovany; Poloha - v obci vétSiho wyznamu; Provedeni a vybaveni - lepsi nez
ocefiovany; Celkovy stav - lepSi nez ocefovany; Viiv pozemku - bez viivu; Uvaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelna budova lépe prodeina;

Variaéni koeficient pred upravami: 5834 %  Variacni koeficient po tpravéach: 17,16 %
Prméma cena 732 K&/m*
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovitosti 620,00 m*
Porovnavaci hodnota 453 840 Ké

Cena obvykla za LV ¢&. 271 celkem (po zaokrouhleni):
450 000,- K¢
slovy: ¢yfistapadesattisic K&

Ing. Hana Martinkova

Véska 8

783 16 Dolany

e-mail: hanamartinkova@centrum.cz

V Dolanech 6.1.2014

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 9.2.1989 ¢.j. Spr. 4264/88 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, movitosti,
motorovych vozidel a podnik.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2123-243/2013 znaleckého deniku.

E. SEZNAM PRILOH
» kopie vypisu z katastru nemovitosti z LV &.271 pro katastralni izemi RyZovist& vyhotoveny
Katastrdlnim Gfadem pro okres Bruntal
* kopie katastralni mapy k.u. RyZovists
e fotodokumentace nemovitosti







