
ZNALECKYPOSTIDEK
8.2123-243t2013

o adminisaativni a obwkld cend nemovitosti administratied budovy d.p. 96 v obci RfZovist€, k.ri.
RiZoviStE, ol(Ies Bruntal (vse na LV i.271).

Objednaael znaleck€ho posudku: l.Pohledivkovi s.r.o.
Bqtuiova 2243131a
79401 Krnov

Zpen6zenl majetku z likvidovan€ho dddictvi formou
vetejnd draZby podle zik 2612000 Sb. o vetejnjch
drazb6ch

UIel ndeckdho posudku:

Dle z{kona E. 15U1997 Sb., o oceiovdni majetku ve zrEni zdkont I. 12112000 Sb., C.23712004
Sb,, i.2572004 Sb., i,29612007 Sb., i. 18812011 Sb. a 8.35012012 Sb, a whliSky MF eR 6
32008 Sb, ve zn6ni vyhldSek t. 4562008 Sb., 6 46012009 Sb., C. 3642010 Sb., t. 3872011 Sb. a
I. 4502012 Sb., podle stavu ke dni 14.11,2013 zmleclci posudek vt'pracovala:

Ing, Hana Martfukovd
Vdska 8
783 16 Dolany
e-mail: hanamartinkova@centum.cz

Znaleclo-f pozudek obsahuje 9 stran textu vdebrE titulniho listu a 5 stan piiloh. Objednateli se
pledrivd ve 2 vyhotovenich.

V Dolanech 6. I .2014



A. NALEZ

1. Znaleckf rikol
Zjistdni administrati\,ni a obrrykld ceny admidstrativni budovy d.p.96 v obci RizoviSt6, k.f.
Ryzovist€, okes BruntAI (vse na LV i. 271) pro idely veiejnd draZby

2. 26kladni informace
Nrzev piedmetu oceneni: Administrativrf budova d.p. 96
Adresa piedmCtu ocenEni: Ryzovist€ 75

793 56 Rizoviste
Kraj: Moravskoslezskj
Okes: Bruntril
Obec: Ryzovistd
Katashdlni izemi: RyZoviStE
Podet ob,'vatel: 621
Vjchozi cena stavebnfto pozemku Cp = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 Kd/m'
kde a je poiet obt\atel v obci (pokadje a < 1000; pouZije se a : )000)
Zrikladni cena podle 928 odst. I pism. k): 35,- Kd/m'/

3, Prohlidka a zam6ieni
Prohlidka se zamCienfm byla provedena dne 14.I 1.2013 za piitomnosti pana ing. Jiiiho Javomika.

4. Podkladv pro wpracov6ni znaleck6ho posudku
. Vi?is z katastru nemovitosti z LV d. 271 pro katasMlni rzemi Rizoviste, obec Rizoviste,

ryhotoven:; Katastr6liim riiadem pro okres Brunt6l.
. Udaje zjistend znalcem na mistc samdm.

Pii prohlidce byly zarnEieny potiebn6 ridaje, ovCieny skutednosti pro posudek nezb).tnd a byla
poiizena fotodokumentace nemovitosti. MEieno laseroljm d6lkom6rem a dievCnim dvoumetrem.

5. Vlastnick6 a evidenini ridaie
Vlastr k stavby: 460922/458,palFwtti5ek ZvEddlik, Norberdany 10, 79305 Norberdany,

vlastnictvi: lthradni

6. Dokumentace a skuteinost
Porowiinim fdajri na LV d.64, kopii katast6lni mapy a ostatnich listinnjch dokladech mnE
piedloZenych se skutednosti pii prohlidce na miste samdm bylo zjistCno, Ze idaje na LV souhlasi se
skutednosti.

Bvlo ziiStino, ie:
. nejsou k dispozici listinni doHady o staii pivodniho objektu obiansw .tybavenosti
. budo,ra byla postovena cca v r. 1970 a od roku 1998 nebyla uZiydna, udrZoviha ani
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zabezlBiena.
. kalqudaini rozhodnni neMo piedloieno
. sttiii ostatnich iprav btde stanoveno na zdHadd na ziHadd odborndho odhadu.

Ziichovnou fdrZbu budory lze hodnotit jako podprumEmor! v objekt ke dni odhadu znadnE
zdevastovi4n,

7. CelkoW nonis nemovitosti
Nemovitost adminisbativni budovy d.p. 96 jg situovAna v zastavend ddsti v centru obce u mistni
komunikace.
Budova d.p. 96 je situov6na na pozemku stavebni parc. a. st. 3ll2 - pozemek jindho vlastnika -
Uladu pro zastupovdni st6tu ve v€cech majetko\ ich.
Budovaje sqmostatnd stojici, hepodskJepeni se tiemi nqdzemn[mi podlazimi E plochou stiechou.
V budovi se p*vodnd nachdzely kanceldie vietnd lrygienickeho piisluienstvi.
Hlal,nf vstup do budovy je z ulidniho prudeli ples zidveii na chodbu, kde se nachrizi spoledn6

{l scbodiste do dalSich nadzemnich podlazi ajednotlivd kanceliie vdetnE hygienickjch zaiizeni.
Objekt budovy byl zisobovin pittou vodou z veiejn6ho vodovodu. Deifov€ vody ze dvora jsou
svedeny do veiejnd deifov6 kanalizace v prostoru piilehld komunikace. Odkanalizovrini svedeno
dovlastni Zumpy. Budova byla rovnEZ napojena na veiejnj rozvod NN (wchni pfipojka na sdesnfk
mli veiejni charaker).

8. Obsah znaleck6ho posudku

a) Ocen6ni siaveb
1.1. Hlavni stavby

a.I r) Administrativni budova
1.2. Piislu5enstvi

a.2) Zvrpa
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B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci piedpis
Oceneni je provedeno podle zi*on a. l'lllggj Sb., o oceioviini majetku ve zndni zekontl d.
121/2000 sb., t..23't/2004 sb., d. 25712004 Sb., .. 29612007 Sb., r. t 88/2bl r sb. a d. 350/2012 sb.
a vyhlriiky MF eR d. 3/2008 Sb. ve a6ni ryhl6sek d. 456/2008 Sb., d. 460/2009 Sb, a.364t2OtO
Sb., d. 387/2011 Sb. a d. 450/2012 Sb., kerou se provriddji nCkterd ustanoveni zil<oaa a. tsUlggj
sb.

a) Ocendni staveb

1.1. Hlavnf stavby

a.1r) Administrativni budova

Popis

a Budova je jako celek o tiech nadzemnich podlaiich s plochou stiechou.

Zriklady betonovd s izolaci proti zenmi vlhlosti, obvodovd svisl6 konstrur<ce monovane z
b-etonorlich paneli. Stiecha plochri s krytinou Ziviinou, poSkozen6 - do objektu dlouhodobC zat6kd.
Klempiiskd konstrukce fplnich stiech a ddsti parapeti z pozinkovandho plechu, bleskosvod
instalovdn._Vnitini i fasddni omi&y biizolitove ve velmi zanedbandm stal,u, ddstealE chybi. Dveie
ddstedre. chybi, okna dievEn6 zdvojend. na vEtSinE mistech chybi slJen6n6 vypln6. podlahy
betonovd, pokrytd linem, poSkozend. Schodiit€ Zelezobetonovl bez zlbradli. VlAipEni ce16h;
objektu se nevyskltuje, elekhoinstalace nefunkdni. Vnitinf rozvody studend vody spolu s
odkanalizovAnim nefunkdni, ohiev vody se nelryskytuje. Zrichody splachovaci, sprchovd kouty,
um;fvadla nefunkdni, zdevastovand.
Ostatni konstrukce a \,Tbaveni se neryskyuji.

ZatiidEni pro potieby ocenEni
Budova g 3:
Svisli nosnri konstrukce:

a 
K6d klasifikace stavebnich ddl CZ-CC:

F. budory administrativni
zd'n6,
122

(PP : podzemni podlaii, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieieni)

PodlaZi

1.NP
2,NP
3.NP
zastieSeni
ObestavEnf prostor - celkem:

Obestav6nj

988,93 m
94'1,70 m3
947,70 m3

3 239,54 mr

Vf poiet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemov! podil z piilohy d. 15, K: koeficienr pro ripmw obj. podilu
UP = upraveny/ podil v niiva.anosti na dEleni konstrukce, pp : piepoaitani podil na 100 %)
Konstrukce, rrybaveni Op erist K Ui 

- 
pp 

-Sr. 
Ziv. Opot. Opot. z



t%l t%l t%l l%l desd celku
L Zdklady vdetnE zennich pmci: S 8.20 100,00 |,00 8.20 10,22 36
2. Svisld konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40 21,'70 36
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30 11,60 36
4. Krov, stiecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30 9,10 36
5. Krytiny stiech: S 2,10 100.00 1,00 2,10 2,62 36
6. Klempiiskd konstrukce: S 0.60 100.00 1,00 0,60 0,75 36
7. Uarava rnitinich povrchri: S 6,90 100.00 1.00 6,90 8,60 36
8. Uprava vndjsich powchti: S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,12 36
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90 3.62 36
i l .Dve ie :  S  3 .10  100,00  1 ,00  3 ,10  3 .87  36
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20 6,48 36
14. Powchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,99 36
16. Elektroinstalace: P 5,70 100,00 0,46 2,62 3,2'7 36
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,37 36
18. Vnitini vodovod: P 3,20 100,00 0,46 1,47 1,83 36
19. Vnitft i i  kanalizace: S 3.10 100,00 1,00 3.10 3.87 36
20. Vnitini plynovod: S 0,20 100,00 1,00 0.20 0,25 36
23. Vnitini hygienick€ vabaveni: S 3.00 100,00 1,00 3,00 3,74 36

56 64,29 6,5704
46 78,26 t6,9824
46 78,26 9,0't82
36 100,00 9,1000
36 100,00 2,6200
36 100,00 0,7500
36 100,00 8,6000
4t 8'7.80 3,6174
41 87.80 3,1784
36 100,00 3,8700
36 100,00 6.4800
36 100,00 3.9900
36 100,00 3,2700
36 100,00 0,3700
36 100.00 1,8300
36 100.00 3,8700
36 100,00 0,2500
36 100,00 3,7400

Opotiebeni: 88,1668

OcenEni
Zikladni cena (dle piil. i. 2) [Kd/m]l:
Koeficielt konstmkce Kr (dle piil. a. 4):
Koeficient K2: 0,92+ (6,60|PZP):
Koeficient K = 0,30+(2,l0PVP):
Koeficient rybaveni stavby K1 (dle vj?oaru):
Polohoqi koeficient K5 @iil. d. 14 - dle viznamu obce):
Koeficient zrndny cen staveb Ki biil. d. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti Ke biil. 6. 39 - dle obce a fdelu uZiti):
za{lacmr cena upravena Ihc/m I
Phe cena: 3 239,54 mr + 2 550.59 Kd/m3

f^- Opotiebeni anal)4ickou merodou: 88.1668 %

AdmioistrativDf budova - zjiStEni cena

1.2. PiisluSenstvi

*2)Lumpa

Popis

2 807,-
0,9390
0,9424
0,9462
0,8019
0,8500
2,1200
0,7510

2 550,59

8 262 738,33 Ki

'7 284 99198 K6

971 7163s Ki

Zumpa z monolitickdho betonu se nachi2i na pozemku vedle budovy (pozemekjindho vlastnika).
Zwnpabyla ziizena soudasnC s budovou pied cca 36 lety.

Zatiidini pro potieby ocenini
Venkovni iprava $ 10: 2.3.1 . Zumpa z monolitick6ho i montovardho betonu
VjmEra: 3,00*3.00*2,00 = 18,00 mr obesravEndho prostoru
K6d klasifikace stavebnich dCl CZ-CC 2223
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c€Nra (dle pifl-
koefci€N* K5
zm€Nry c€n
prodejnosti

opotlebeni
(S): 36 rokt

daEI
c€lkovd

:100%*S
opoteb€El

- zjiEt6nt c€nr

41 400,- Kd
0,8500
23r40
0,7510f4elu uZi@:

100,000 %
Es%

lm3
t:

61 1s3.67 KI

51 980,62 Kd

9 173.Ui KC



t-

: 3
Rekaoitulace cen nem0titosti - administrativni cena

Rekapitulace vf slednfctr cen

a) Oc€n6ni stav€b
1.1. Hlavni rtrvby
a" I l) Adminish'ativDl budova
12, Pttululensavi
a-2)Zvs+a

Oc€nEni st&Yeb celkem

986 9195t Ki

Rekapitulace Wslednfch cen, celkem 986 919,50 KE

cena po zaokTouhlenl dle $ 46: 986 920.- Ki
: Devdtselosmdes.A8€sttidcd€v€b€klvac€t Ki

977 746,40Kd

9 173,10 Kd

986 91950 KE



Obvyklou cenou se rozumi cena. kre(i by byla dosazena pii prodeji stejndho popiipade obdobndho
majetku nebo pii posk)-tovAni stejnd nebo obdobnd sluzby v obvykldm obchodnim styku v
iuzemsku ke dni ocenEni.
v principu se jednri o lThodnoceni nedevno nabizenich nemovitosti na trhu realit nebo ned.ivno
uskuteanenych prodeji nemovitosti srovnatelnjch svlim charakterem, stdiim, velikosti a kvalitou.

Po nemovitostech uvedendho typu, tj. administativnich budovrich je v dand v dan6 lokalite
poptevka r"iraznE niiii DeZ dabidka. Proto s piihlddnutrm k umrstdni nemovitosri, jejich
technickdmu statu, vybaveni a zpisobu v)'iliiti. jsem nrizoru, ie oceiovand nemovitosti bvly
podprumEmE obchodovatelnd.
S ohledem na skutednost,2e v evidenci znalce neni k dispozici porovnatehe databdze prodejt
nemovitosti podobndho charakteru, vychrizim pfi posouzeni obrykld ceny z nabidek realitnich
kanceliiii v regionu a z vlastnich znalosti regiondlniho trhu s nemovitostmi.

I Vvhodnoceni okolnostl maiicich vliv na cenu nemovitosti:

- na nemoritosti |dznou zristatni prdva a aiizeni exekuci, coZ.rirazni sniZie prodejnost
piedmdtnd nemo|iIosti

- nemo.rXost je postartena na cizim pozemku, co: yiruznd s iiuje prodejnost piedmdtnd
nemol,ltostl

- objeki admihistratit'ni budory je s ohleden na sfiii a zdchotnou drlbu te telmi
zdevastovantm a podprimArnam staru a to ikDnstrukci dlouhodobd :i\,otnosti, t|bavenosl
objektu potlynmirni.

utedend skure N dle

5 960

i as t ni ho s t anol e ni c e ny.

VVpoEet porovnavaci hodnotv

Hluain U Cihehy 0 1 5
Administrativni objekt slouZici pfivodn6 jako kancetaie. Jedna se o cihtovou budovu. kter6
je napojena na veiejni rozvod vody, etehnny a kanatizace. Vyl6p6ni etektfokoUem.
Redukce pramene ceny - nabidka reatitni kancel6ae; Vetikosti objektu - mensi ne:
oceiovanii Poloha - v obci valsiho viznamu; provedeni a \,ybaveni _ tepsi ne:
ocenovant Celkow stav - iepsi nez oc€novani; Vtiv pozemku - bez vtivu; Uvaha
zpracovatele ocenani- srovnaletnd budova t6pe prodejna;

500.00 2 980 000

730.00 0 7 300 000 10 000 0.07

Redukce pramene ceny nabidka teatitni kancetaiei Vetikosti obiektu
ocenovani: Poloha - v obc vel:il.o vi?namu: provedeni a Wbavel
ocenovanii Celkovi slav - tepai neZ ocenovany; Vtiv pozemku , bez
zpracovate{e oceneni- sfovnatelni budova t€oe orodein6:

^omedni budova v Sr|sim c€ntru masta Sumperk s vtasrnim pozemkem a pan\ovanrm
KoTerani objeh x prodej v SumperKu sravba Je ti:podtaZnr. sroj:cr na vtastnrm
upraven6m pozemku se zpevndnim piistupem. K objektu patii 3 gara:€ v zadnim a:sti
pozemku. Budova md vl.pLynovou kotetnu, tet.Llstiednu, komptetni napojeni na tn:.sit6.
Eudovaje v soudasne dobd \yu:ivanajako administrativni objekt , pronejem kancetdfi

- v6lsi ne:
' lepai neZ

neni moinost napojeni na obecnl kanalizaci

Loklta Ptocha Pozenek pozadovana cenaJednotkov6 cena K@ticient Upravenacena
celkovi

Popis stavby a pozemk! / ZdlvodnEni ko€ftientu-( Foto
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400.00

racovalele ocendni - srovnatetnd budova

650 000 1 625
Bivalejidelna Graflovich dolir ve Starem rrasra god Sndznikem v t\,4at€m Vrbn6- Obiekt
s€ nachazi mimo ar€al zavodu plimo u sdnEe a€ Stardho mesta pod Sne:nikem do
Velk€ho Vrbna. Provo? v jideln6 byj uko.Een :twba pied patndcli tety. Od t6 doby se
vyuziv6 pouze sporadicky jako sklad Rekdlsfince objehu je nuha.
Redukce pramene ceny - nabidka realibi kencel6iei Vetikosti obiekiu - mensi ne:
oceiovani: Poloha - v obci v6tsiho viziamu: Provedeni a \ryb;veni - tepii ne:
oceirovani. Ce.ko\i'srav - tepsi nez ocenoyany Vlv pozemKu - oez vtivut jvana

0
Cena obvykl6 za LV E. 271 celkem (po zaokrouhleni):

450 000.- Ki

slovy: dyiistapades6ttisic Kd

Ing. Hana Matinkova
Vdska 8
783 16 Dolany
e-mail: hanamartinkova@centrum.cz

\: Dolanech 6.1.2014

I

/.1-,
ra I

/ . ' / / L/

D. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecki posudekjsem podalajako znalec jmenovan;i rozhodnutim Krajskdho soudu v OstravE ze
dDe 9.2.1989 dj. Spr. 4264188 pro zikladni obor ekonomik4 ceny a odhady nemovitosti, movitosti,
motoroqich vozidel a podnikri.

Z.Dalecki posudek byl zapsin pod poi. d. 2123-24312013 znaleckdho deniku.

E. SEZNAM PRiLOH
. kopie dpisu z katastru nemovirosti z LV d.271 pro katastrdlni uzemi Rizovistd lyhotoveni

Katasfdlnim uiadem pro okes Bruntiil
. kopie katastrelni mapy k.rl. RfZovistd
. fotodokumentacenemovitosti

Variadni koefcient pied lp€vami: 5a,34 % Varia6ni koeficjent Do iDtav6ch: 17.16 D/a

Celkovd uiiha plocha oceiovana nemovitosti
Porovn6vaci hodnota

620,00 m'?
,t!;3 8,10 K6
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