Group
DRAZEBNIi VYHLASKA

pro dobrovolnou drazbu
vyhotovena dle § 20 zak.¢. 26/2000 Sb., v plathém znéni,

Bod 1.

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlaSuje konani drazby dobrovolné.

Den konani drazby se stanovuje na 25.2.2015 v Drazebni mistnosti na Méstském ufadé Cheb, na
adrese: nam. Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb.

Zahajeni drazby bude provedeno vyvolanim licitatora (po ukoneni zapisu uc€astniki drazby),
atov15:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

KOVA Group a.s.

se sidlem Zd. Petfika 2315, 272 01 Kladno

IC: 274 11 672, DIC: CZ27411672

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka €&islo 10421
zastoupena predsedou pfedstavenstva Miloslavem Kovafikem

Kancelar jednatelstvi: nam. Kinskych 76/7, Praha 5, Smichov

Navrhovatel:

Insolvencéni spravce JUDr. Stépan Kraténa, Ph.D.

se sidlem Praha 1, Lazarska 1719/5, IC: 69335176

jednajici jako insolvenéni spravce dluznika:

Jifina Bouskova

nar.: 24.10.1969, ICO: 74222295

bytem a mistem podnikani Cheb, Komenského 616/24, PSC: 350 02

Vlastnik predmétu drazby:

Jifina Bouskova
r..: 24.10.1969, ICO: 74222295 .
bytem a mistem podnikani Cheb, Komenského 616/24, PSC: 350 02

Bod 3.

Oznaceni, specifikace a struény popis predmétu drazby:
Pfedmétem draZzby je soubor nemovitého majetku:

e pozemek st. parc. €. 7448 o vyméfe 194 m?, zastavéna plocha a nadvofi,
e budova &.p. 2635 — rod. dim, na pozemku st. parc. €. 7448, ¢ast obce Cheb,
e pozemek parc. €. 916/10, o vymére 932 m?, orna puda,

Vigstskym soude 1z Odc )7 42] —

IC: 274 11 672
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v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu Karlovarsky kraj, Katastraini pracovisté
Cheb, na LV ¢&. 4108 pro katastralni uzemi Cheb, obec Cheb, okres Cheb (dale jen ,Nemovitosti” a
LPredmét drazby®).

Popis predmétu drazby:
Pfedmétem drazby je rodinny dim ¢€.p. 2635 na pozemku parc. €. 7448, pozemek parc. €. 7448 a

parc. €. 916/10, vCetné vybaveni, které je pevné zabudované, zejména kuchyriska linka, tepelné
Cerpadlo, EZS.

Rodinny dim je umistén v okrajové, severni, ¢asti mésta na Zlatém vrchu, v Dolnické ulici. Okolni
zastavbu v lokalité tvofi nové postavené a rozestavéné rodinné domy. Rodinny dum je napojen
pfipojkami na inZenyrské sité (vodovodni a kanaliza¢ni fad a rozvod el. energie) a je pfistupny ze
zpevnéné asfaltové mistni komunikace. Parkovani je mozné na vefejné komunikaci, na vlastnim
pozemku a garaZzi pro 2 auta. Pozemek je mirné svazity s orientaci na sever.

Rodinny dum je nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim, ma 1 byt o velikosti 7+1,
s vestavénou garazi pro 2 automobily. Nosna konstrukce: zdéna z bloki ROROTHERM tl. 40 cm.
Pfed domem je zpevnéna plocha ze zamkové dlazby dopinéna opérnou palisadovou zidkou. Pozemek
je v zadni ¢asti oplocen.

Dispozi€ni feSeni domu:

1. NP: zaveétfi, zadvefi, chodba se schodidtém, technicka mistnost (kotelna), koupelna
s WC, obyvaci pokoj s jidelnou kuchyné, kryta terasa, pracovna, Uklidova komora, garaz
pro 2 auta, dilna

podkrovi:  chodba, koupelna, WC, 4 pokoje.

Stafi domu je 2 roky a stavba je ve vyborném stavu s drobnymi nedostatky.

Na predmétu drazby vaznou tato prava a omezeni:

Prfedmét drazby byl zapsan do majetkové podstaty dluznika pod polozkou €. 1. a 2., ale skute¢nost,
Zze na vlastnika pfedmétu drazby byl prohlasen konkurs na zakladé usnesenim Krajského soudu
v Plzni &.j.. KSPL 54 INS 36267/2013-B-9 ze dne 14. fijna 2014 nebyla v katastru nemovitosti
doposud vyznacena.

Zastavni prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoZze v souladu s § 34 odst. 2 zakona €. 26/2000 Sb. zakona o vefejnych
drazbach, § 285 odst. 1) a 299 odst. 2) zakona ¢. 182/2006 Sb. zakona o Upadku a zpusobech jeho
feSeni, v platném znéni (insolvenéni zakon) s pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji.

Dluznik uziva pfedmét drazby spole€né se svoji rodinou a vyklizeni pfedmétu drazby se Fidi §285
odst. 2. zakona €. 182/2006 Sb. zakon o uUpadku a zplsobech jeho FeSeni, v platném znéni
(insolvenéni zakon).

K pozemku st. parc. €. 7448, parc. €. 916/10 a kdomu ¢.p. 2635 jsou zapsana v katastru
nemovitosti tato prava a omezeni:

e Zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 1.045.228,67 K& s pfislusenstvim zfizené
ve prospéch SdruZeni pro hydroenergetiku s.r.o., se sidlem Praha, Vinohrady, LuZicka 1538/10,
ICO: 26499631, vaznouci na Nemovitostech na zakladé Exekuéniho piikazu o zfizeni
exekutorského zastavniho prava na nemovitosti vydaného soudnim exekutorem JUDr.
Vendulou FlajShansovou ¢&j.: 121 EX-6871/2013-21 ze dne 16.08.2013 s pravni moci ke dni
22.08.2013 zapsané do katastru nemovitosti pod ¢j.: Z-12065/2013-402 a Vyrozuméni
soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor JUDr. Vendula
FlajsShansova 121EX-6871/2013-21 ze dne 12.12.2013. zapsané do katastru nemovitosti pod
¢j.. Z-16936/2013-402;

e Zahdjeni exekuce, povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vendula FlajShansova, Divadelni 2728/3a,
301 00 Plzer zapsané na zakladé Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU
Plzen-sever ¢j.: 121 EX-6871/2013-18 ze dne 15.08.2013; uloZzeno na prac. Plzefi-sever pod &j
Z-8028/2013-407;



Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti véci na zakladé Exekucniho pfikazu k prodeji nemovitych
véci soudniho exekutora JUDr. Venduly FlajShansové ¢&j.: 121 EX-6871/2013-20 ze dne
16.08.2013 s pravni moci ke dni 22.08.2013, zapsany do katastru nemovitosti pod &.j.: Z-
12064/2013-402 a Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni soudni
exekutor JUDr. Vendula Flajshansova ¢j.: 121 EX-6871/2013 -32 ze dne 08.10.2013 zapsané
do katastru Nemovitosti pod &.j.: Z-14402/2013-402.

K pozemku parc. €. 916/10 jsou zapsana v katastru nemovitosti tato prava a omezeni:

Vécné bfemeno chlize a jizdy za U€elem zfizovani a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy,
zfizené ve prospéch CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&gin IV-Podmokly, 405 02 Dé&&in,
ICO: 24729035 na zékladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 01.08.2006 s
pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 03.08.2006 zapsané do katastru Nemovitosti pod &j.: V-
3668/2006-402.

K pozemku st. parc. €. 7448, parc. €. 916/10 jsou zapsana v katastru nemovitosti tato prava a
omezeni:

Zastavni pravo smluvni pro a) pohledavky v€etné budoucich pohledavek do vySe 2.494.804,-K&
s pfisluSenstvim a b) budouci pohledavky do vySe 3.243.246,-K¢ s pfislusenstvim zfizené ve
prospéch Sdruzeni pro hydroenergetiku s.r.o., se sidlem Praha, Vinohrady, LuZicka 1538/10,
ICO: 26499631, na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle ob&. z. ze dne
22.08.2006 s pravnimi u€inky vkladu prava ke dni 22.08.2006 zapsané do katastru nemovitosti
pod &j.: V-4020/2006-402 a dle Souhlasného prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele
postoupenim pohledavky. Ze dne 15.10.2012 zapsané do katastru nemovitosti pod &j.: Z-
16493/2012-402.

K domu ¢€.p. 2635 jsou zapsana v katastru nemovitosti tato prava a omezeni:

Zastavni pravo smluvni pro a) pohledavky v€etné budoucich pohledavek do vySe 2.494.804,-K&
s pfisluSsenstvim a b) budouci pohledavky do vySe 3.243.246,-K¢ s pfislusenstvim vzniklé do
20.08.2028 zfizené ve prospéch Sdruzeni pro hydroenergetiku s.r.o., se sidlem Praha,
Vinohrady, Luzicka 1538/10, ICO: 26499631, na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
podle ob¢€. z. ze dne 16.03.2007 s pravnimi Ucinky vkladu prava ke dni 16.03.2007 zapsané do
katastru nemovitosti pod &j.: V-1356/2007-402 a dle Souhlasného prohlaseni o zméné osoby
zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze dne 15.10.2012 zapsané do katastru
nemovitosti pod &j.: Z-16493/2012-402.

Navrhovatel prohladuje, Ze mu neni znamo, Ze by mél Pfedmét drazby dalSi pravni zavady nebo ze by
treti osoba byla opravnéna uplatnit vic¢i Pfedmétu drazby jakékoli pravo, jimz by byl budouci vlastnik
omezen v nakladani s nim nebo v jeho uzivani k u€elu, k némuz je uréen, kromé vySe uvedeného.

Drazebnik upozorhuje, Ze Udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazku na
pfedmétu drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Zjisténa cena:
Cena Predmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce Ing. Zdenka Kubin€ana, s mistem

podnikani Evropska 1564/30, 350 02 Cheb, ze dne 11.11.2014, Cislo posudku: 2973-61/2014, a to
v Castce v misté a Case obvyklé ve vysi 5.500.000,- K& (slovy: pét milionl pét set tisic korun ¢eskych).

Bod 4.
Nejnizsi podani: 3.700.000,-K¢
Minimalni pfihoz: 20.000,-K¢
Drazebni jistota: 250.000,-K¢



Bod 5.
Prohlidka predmétu drazby

Misto prohlidky se stanovuje u pfedmétu drazby, tj. na adrese Dolnicka ulice &.p. 2635/15, Cheb,
kontaktni osoba Ondfej Veleminsky, tel: 723 200 200 a byly stanoveny tyto terminy:

1. termin dne 21.1.2015 v 15.00 hod.
2. termin dne 28.1.2015 v 15.00 hod.
3. termin dne 4.2.2015 v 15.00 hod.

4. termin dne 18.2.2015 v 15.00 hod.

Bod 6.

Ucéastnici drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pFistup do prostor konani drazby jim je umoznén
pred zahajenim drazby. DalSi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby
gini 100,- K& na osobu a den. Ugastnici drazby jsou povinni dolozit pfi zapisu do drazby svou
totoznost, dolozit sloZzeni drazebni jistoty a dolozit své Cestné prohlaSeni, ze nejsou osobami,
vylou€enymi z drazby, popf. své opravnéni jednat za U€astnika drazby.

Zastupovani ucastnika drazby:

Ugastnik drazby se mlze dat v drazbé& zastupovat zastupcem na zékladé pisemné plné moci s Gfedné
ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.

Zpusob uhrady drazebni jistoty:

1) Bankovnim pfevodem na ucet drazebnika €.u.: 51 — 194 8500 207/0100 vedeny u Komer¢ni
banky, a.s. s variabilnim symbolem ,rodné &islo* ugastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC*
ucastnika drazby, jako pravnické osoby. Dokladem o sloZeni draZebni jistoty je pokladni stvrzenka
nebo vypis z uctu nebo potvrzeni banky o odepsani Castky ve vySi drazebni jistoty z uctu
odesilatele ve prospéch vySe uvedeného uctu.

2) Hotovostnim vkladem na ucet drazebnika €.u.: 51 — 194 8500 207/0100 vedeny u Komer¢ni
banky, a.s., s variabilnim symbolem ,rodné &islo* U¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC*
Ucastnika drazby, jako pravnické osoby. Dokladem o slozZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny
pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky ve vysSi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

3) V hotovosti k rukam drazebnika v misté jeho jednatelstvi na adrese nam. Kinskych 76/7, Praha 5,
Smichov. Dokladem o sloZeni je pfijmovy doklad vystaveny drazebnikem.

4) formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Znéni bankovni zaruky a jeji podminky
nutno konzultovat s drazebnikem.

Lhdta pro uhradu drazebni jistoty zacina dnem uvefejnéni této drazebni vyhlasky na centralni adrese
a konci zahajenim drazby. Kone¢na Ihlta pro slozeni drazebni jistoty v hotovosti k rukam drazebnika
nebo ve formé bankovni zaruky kon¢i 24.2.2015 v 16:00. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo
Sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty:
Byla-li drazebni jistota slozena na ucet, vrati drazebnik Uc¢astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby

nevydrazil, slozenou drazebni jistotu do tfi pracovnich dnd ode dne konani drazby, a to bankovnim
pfevodem na Ucet ktery u€astnik uvedl v listiné “Zapsani ucastnikd do drazby”.



Nebyla-li drazebni jistota sloZzena na ucet, vrati draZzebnik u€astnikovi drazby, ktery pfedmét drazby
nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte€¢ného odkladu po skonéeni drazby.

Bankovni zaruku predlozenou uc€astnikem drazby, ktery pfedmét drazby nevydrazil, je drazebnik
povinen bez zbyteéného odkladu vratit i¢astnikovi drazby.

Bod 8.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvysSi podani, na jehoz zakladé mu licitator
udélil pfiklep. Neprodlené po ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené
drazbé. Cenu dosazenou vydrazenim, nelze dodatecné snizit.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni
ihned po skonceni drazby v hotovosti k rukam draZebnika. Pokud tato pfekroli ¢astku 200.000,-K¢,
pak ve lhuté nejpozdéji do 10 dnli od konani drazby a pokud tato prekroci ¢astku 500.000,-K¢& pak ve
Ihaté nejpozdéji do 27.3.2015, vcetné.

Pfi uhradé ceny dosaZené vydrazenim bankovnim pfevodem &i vkladem v hotovosti na bankovni ucet
draZebnika €. uctu: 51-194 8500 207/0100 vedeny u Komercni Banky, a.s., uvede vydraZitel variabilni
symbol platby ,rodné Cislo® vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Drazebni jistota, kterou vydrazitel uhradil pfed zapocetim drazby, se zapocitava na cenu dosazenou
vydrazenim. Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé& bankovni zaruky, je vydrazitel
povinen uhradit cenu dosazenou vydrazenim v plné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak
povinen bez zbytecného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraZiteli zaruéni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou, Sekem, platebni
kartou je nepfipustna.

Naklady drazby:
Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, vyjma Uhrady nakladd spojenych s pfedanim
a prevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Prechod vlastnictvi a potvrzeni o vilastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené Ihuté, prechazi na néj vlastnictvi
pfedmétu draZzby k okamziku udéleni pfiklepu. V opatném pfipadé na vydrazZitele nepfechazi
vlastnické pravo a drazba je zmafena z viny vydraZitele. DraZzebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu
vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného potvrzeni o nabyti
vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu drazby, byvalého
vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz
bude zfejmé datum a zplsob Uhrady ceny dosazené vydraZzenim. Podpis drazebnika na potvrzeni
o nabyti vlastnictvi musi byt ifedné ovéfen, pokud se nejedna o véci movité.

Zmareni drazby vydrazitelem:

Je-li drazba zmafena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vylou€ena,
draZebni jistota sloZzena vydraZitelem se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana
drazba, zUc¢tuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zpUsobil zmareni drazby,
na naklady opakované drazby. Po Uhradé naklad(i drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati
vydraziteli, ktery zpUsobil zmareni drazby. Vydrazitel, ktery zpUsobil zmareni drazby, je povinen na
vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast naklad( drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena; to
plati i pro naklady opakované drazby konané v diisledku zmareni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Bod 9.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Jestlize nabyl vydrazitel vlastnictvi k pfedmétu drazby dle § 30 zak. ¢. 26/2000 Sb., je drazebnik
povinen predat vydraziteli pfedmét drazby a listiny, které osvédcCuji vlastnictvi a jsou nezbytné
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k nakladani s pfedmétem drazby nebo osvédCuji jina prava vydrazitele vuci pfedmétu drazby,
a to nejpozdéji do 25 - ti dnll ode dne Uhrady ceny dosazené vydrazenim. O pfedani predmétu drazby
bude sepsan ,Protokol o pfedani o pfedmétu drazby”, ktery podepiSe drazebnik, byvaly vilastnik
(navrhovatel) a vydrazitel. VesSkeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese
vydrazitel. Tato povinnost se nevztahuje k nakladum, které by jinak nebyly vznikly, jestlize je zpusobil
svym zavinénim byvaly vlastnik nebo drazebnik nebo jestlize jim tyto naklady vznikly nahodou, ktera
se jim pfihodila.

Nebezpeci Skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z navrhovatele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu
drazby; vtyZz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti
s pfedmétem drazby a od tohoto dne ma vydrazitel pravo na uZitky a pozZitky z pfedmétu drazby
a soucasné povinnost pfedmét drazby na svij naklad udrzovat. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpeli Skody a odpovédnost za Skodu vydraZitel. VydraZitel pFebira
predmét drazby ve stavu jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady
pfedmétu drazby o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu
drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Danové aspekty:

Vydrazitel je povinen uhradit daf z nabyti nemovitych véci. Zakladem dané je cena dosazena
vydrazenim.

Bod 10.

Tato drazebni vyhlaska byla sepsana ve 14 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno pro
navrhovatele, 6 pro potfeby draZebnika a po jednom vyhotoveni zaSle drazebnik v zakonem
stanovenych lhatach osobam uvedenym v § 20 odst. 5 zak. €. 26/2000 Sb.

V Praze dne 15. ledna 2015

Drazebnik:

Digitalné podepsal
Miloslav Kovarik

Miloslav Kovarik
Predseda predstavenstva
KOVA Group a.s.
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