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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 2973 - 61 /2014

NEMOVITA VEC: Rodinny diim, Rodinny dim ¢&.p. 2635

Katastralni udaje : Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Cheb, k.u. Cheb

Adresa nemovité véci:  Dolnicka 2635/15, 350 02 Cheb

Vlastnik stavby: pani Jifina Bouskova, Komenského 616/24, 350 02 Cheb, vlastnictvi: vyhradni
LV ¢. 4108

Vlastnik pozemku: pani Jifina Bouskova, Komenského 616/24, 350 02 Cheb, vlastnictvi: vyhradni
LV ¢.4108

OBJEDNATEL : JUDr. Stépan Kraténa, advokat
Adresa objednatele: Lazarska 1719/5, 110 00 Praha 1

ZHCTOVITEL : Ing. Zdenék Kubincan

Adresa zhotovitele: Vaclava Kuéery 2436/14, 350 02 Cheb,
Znalecka kancelar: Evropska 1564/30, 350 02 Cheb
Email: kubincan@razdva.cz
Tel.: 354 434 704, 603 570 641

ﬁjéEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny pro insolvenéni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu) |

OBVYKLA CENA 5 500 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 11.11.2014 Stav ke dni : 11.11.2014

Polet stran: 12 stran Podet priloh: 10 Pocet vyhotoveni: 2
V Chebu, dne 22.11.2014 Ing. Zdenék Kubinéan




NALEZ

Iﬂalecki ukol ]
Predmétem znaleckého posudku je ocen&ni rodinného domu (odhad obvyklé ceny) v Chebu €.p. 2635 v Dolnické ulici
&.or. 15, umist&ny na stavebni parcele p.&. St. 7448 s parcelou p.§. 916/10, véetné pfislusenstvi, k.0. Cheb, obec Cheb,
okres Cheb, kraj Karlovarsky.

[P¥ehled podkiadi

- insolvenéni Fizeni pani Jifiny Bou$kové, sp.zn. KSPL 54 INS 36267/2013
- vypis z KN vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne 11.11.2014

- vyfez z katastralni mapy

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skute€nosti a vyméry zjisténé na misté

- vlastni prohlidka - mistni Setfeni

- fotodokumentace pofizena znalcem

[Mistopis

Mésto Cheb je vyznamnym méstem regionu. V Chebu jsou zakladni, stfedni Skoly a ZapadoCeska universita. Je zde
Upina infrastruktura, obchodni sit a ob&anska vybavenost. Jsou zde odborni lékafi,

poliklinika, nemocnice, divadlo, kina, kryty zimni stadion, bazén, pobocky bank a spofitelen atd..

Rodinny dim je umist&n v okrajové, severni, &asti mé&sta na Zlatém vrchu, v Dolnické ulici. Okolni zastavbu v lokalité
tvoff nové postavené a rozestav&né rodinné domy. Rodinny diim je napojen pfipojkami na inZzenyrské sité (vodovodni a
kanaliza&ni fad a rozvod el. energie) a je pfistupny ze zpevné&né asfaltované mistni komunikace. Parkovani je mozné na
vefejné komunikaci, na vlastnim pozemku a garazi pro 2 auta. Pozemek je mirné svazity s orientaci na sever. Lokalita je
klidna a okolni zastavbu tvofi nové rodinné domy.

Centrum mésta je vzdaleno cca 2 km, autobusova zastavka MHD je vzdal. cca 150 m, vlakové a autobusové nadraZi je
ve vzdalenosti cca 2,6 km.

Pfistupové komunikace: - parcela p.&. 2339/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace. Vlastnik: Mésto Cheb

Komunikace je v primé&rmém stavu, ale neni dodatedné& Sirokd pro obousmérny provoz s chodniky. V dal$im
(neur&eném) obdobi se predpoklada oprava povrchu komunikace rozsifeni.
Uzemni plan byl schvalen v roce 2014 a diim je umistén v souladu s izemnim planem.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: B bytova zéna 0O pramyslova zéna |Okoli : O bytova z6na O primyslova z6na
O ostatni O nékupni zoéna O ostatni O nakupni zéna

Pripojky: [/ voda B/ kanalizace /O plyn  [P¥ipojky: O/0Ovoda O/0Okanalizace [O/0 plyn
vet. / vL. B / O elektro [ telefon ver /vl. O/ 0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf O silnice IL,IILtF
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku | zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace
Pristup pfes pozemky:

2339/1 Mésto Cheb - ostatni plocha, ostatni komunikace
{Celkovy popis

Jedna se o rodinny diim nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim s garazi pro 2 automobily.

Nosna konstrukce: zd&na z bloki ROROTHERM tl. 40 cm, Vné&j§i povrchy obvodovych st&n: dvouvrstvé tepelné izolacni
omitky, Stfecha: sedlové stfecha, Krov: dfevény vazany a sbijeny, Stfesni krytina: taSkova Bramac.

Pted domem je zpevnéna plocha ze zamkové dlazby dopin&na opérnou palisddovou zidkou. Pozemek je v zadni &asti
oplocen.

Dispozi¢ni feSeni:

-1.NP - zAvétfi, zadvefi, chodba se schodi§tém, technicka mistnost (kotelna), koupelna s WC, obyvaci
pokoj s jidelnou kuchyné, kryta terasa, pracovna, uklidova komora

-2-



- gardz pro 2 auta, dilna
- podkrovi - chodba, koupelna, WC, 4 pokoje

Rodinny dim ma 1 byt velikosti 7+1 s vestavénou garazi pro 2 automobily.

Stafi a znehodnoceni:
Stafi 2 roky a stavba je ve vyborném stavu s drobnymi nedostatky.

@lné stranky

klidna lokalita ur&ena k bydleni, vytap&ni tepelnym &erpadlem, dobré a rychla komunikaéni dostupnost do centra mésta,
velmi dobra velikost pozemku

[Slabé stranky

poloha u hlavni a pomé&mé zké pfijezdové komunikace je satelitni zastavbé rod. dom(l, s umisténim pod drovni nivelety
komunikace, pozemek neni v zadni &asti oplocen, &asteéné zanedbana vnitni b&2na udrzba, zvysujici se hustota
zastavénosti rodinnymi domy a frekvence dopravy

L RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

& Nemovitd véc je fadné zapséna v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapséna v katastru
nemovitosti nemovitosti

& Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [0 Stav stavby neumozfiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

& Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[l Pistup k nemovité vé&ci pifimo z vefejné [ Neni zaji$t&n pfistup k nemovité véct pfimo z
komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umist&énim nemovité véci: nejsou
® Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [J Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:
& V&cna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu

(napf. ptipojky inZenyrskych sitf)

[X] Zastavni pravo
Xl Exekuce
B Ostatni finan&ni a pravni omezeni

Komentaf: K rodinnému domu se vaze:
- Nafizena exekuce.

- Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti.
-Zastavni pravo exekutorské

Dale se k rodinnému véaZe zastavni pravo smiuvni pro SdruZeni pro hydroenergetiku s.r.o., LuZicka 14538/10,
Praha 2, 120 00 Vinohrady

Vé&cné bfemeno se k nemovitosti vaZe a jedna se o pfistupu za ugelem zfizeni a provozovani zafizeni distribuéni
soustavy CEZ. Jedna se o pilif méfeni o plose 1 m2, (umistény u vjezdu na pozemek). Toto vécné bfemeno nema
%4adny vliv na sniZenl obvyklé ceny.

Ostatni rizika: nejsou




B | OCENEN]

[ Vypodet hodnoty pozemkii |

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Jedna se o stavebni pozemek, stavebni parcelu piné zastavénou stavbou a ornou pldu, ktera se uZiva jako zahrada a
celkové tvofi jeden funkeni celek. Pozemek je oplocen.

V mist& jsou provedeny inZenyrské sit& (vodovodni, kanaliza&ni a plynovodni fad a rozvod elektro). Piipojky jsou
privedeny na pozemek do pilift m&feni a do domu. Plynovodni pfipojka je ukoné&ena v pilifi méfeni, ale pfipojka do rod.
domu neni provedena. Pozemek je pouze velmi mirné sklonity s orientaci na sever, tvar pozemku je obdélnikovy.

Stanoveni a zdiivodn&ni jednotkové ceny pozemki
Stavebni pozemk¥ na vystavbu rod. domu se v lokalité prodavaji za cenu 1000 - 1100 K&/m?. Za obvyklou cenu povazuji
cenu 1000,- K&/m*,

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢&]
zastavéna plocha a St. 7448 194 1 000 194 000
nadvori
orna puda 916/10 932 1000 932 000
Celkova vyméra pozemki 1126 Hodnota pozemkii 1126 000
celkem

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. ¢islo MnozZstvi JC RC Opotiebe VH
ni
zpevnéna Jedna se o 1,00ks 160000 160000 5% 152 000
plocha zpevnéné plochy tl. Ké&/ks Ké K¢
80 mm ze zdmkové
dlazby,pfipojky na
site.
Vécn4a hodnota ostatnich staveb celkem 152 000
K¢
Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny dim
[Vécné hodnota dle THU J

Jedn4 se o rodinny diim nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim.
Nosna konstrukce: zdéna z blokil ROROTHERM tl. 40 cm

Zaklady: betonové pasy s izolaci proti zemni vihkosti a pronikani radonu

Vné&jsi povrchy obvodovych stén: dvouvrstvé tepelné izolacni omitky

Stiecha: sedlova stfecha

Krov: dfevény vazany a sbijeny

Stre3ni krytina: taskova Bramac, na laté s kontralat&mi a paropropustnou folii
Bleskosvod: jimaci ty¢emi



Popis podlazi:
- 1.NP, podkrovi
Obvodové zdivo: POROTHERM tl. 40 cm
Vnitfni Uprava st&n: vapenné Stukova omitka
Vnitfni obklady: kuchyné, WC, koupelen
Stropy: rovné nespalné, v podkrovi s pohledem ze sadrokartonu
Schody: betonové s povrchem z keramické dlaZby
Podlahy obytnych mistnosti: keramicka dlazba, plovouci laminované podlahy
Podlahy ostatnich mistnosti: keramicka dlazba,
Okna: plastova s izola¢nim dvojsklem
Dvefe: vnitfni dyhované do obloZkovych zarubni, vchodové plastové
Vytapéni: tepelnym Eerpadlem, podlahové vytapéni, radiatory ocelové deskové
El instalace: 230/380 V jistite
Rozvod vody: studené a teplé z plastu
Zdroj teplé vody: zasobnik tepelného cerpadia
Rozvod plynu: neni zaveden
Kanalizace: z plastu od vSech zafizovacich pfedmétl
Vybaveni kuchyné: elektricky sporak se sklokeramickou varnou deskou, kuch. linka. el. trouba
Vnitfni vybaveni: plastové vany, sprchové kouty, umyvadia,
Zachod: 2 WC zavésné
Ostatni vybaveni: rozvod slaboproudu, EZS s kamerovym systémem

Dispozi¢ni feSeni:

-1.NP - zavé&ti, zadvefi, chodba se schodi§tém, technicka mistnost (kotelna), koupelna s WC, obyvaci
pokoj s jidelnou kuchyng, kryta terasa, pracovna, tklidova komora
- garaz pro 2 auta, dilna

- podkrovi - chodba, koupeina, WC, 4 pokoje

Rodinny diim ma 1 byt velikosti 7+1 s vestav&nou garazi pro 2 automobily.

Stafi a znehodnoceni:
Stafi 3 roky a stavba je ve vyborném stavu s drobnymi nedostatky.

Zastavéné plochy a vySky podlazi:
1.NP: 14,93*11,54+2,49%(7,25+2,71)+2,71*3,54-(1,77*0,70+0,70*0,70)+(1,66*1,66*0,5)
=206,33 m’
Podkrovi: 14,93*11,54+2,71*3,54+1,66*1,66*%0,5 = 183,26 m®
Zastavénd. Konstr. vy$ka

Nazev
plocha

1.NP 206,33 m” 3,03 m

Vy¢&et mistnosti: Zapotitatelna
podl. plocha

zadveii 7,78 m? 1,00 7,78 m*
chodba 12,19 m® 1,00 12,19 m?
technickd mistnost 5,56 m’ 1,00 5,56 m*
koupelna s WC 7,50 m* 1,00 7,50 m*
obyvaci pokoj 32,19 m® 1,00 32,19 m?
jidelna +kuchytisky kout 12,29 m? 1,00 12,29 m?
spiz 2,42 m* 1,00 2,42 m*
pracovna 13,79 m? 1,00 13,79 m?
pokoj 24,43 m* 1,00 24,43 m*
technick4 mistnost 7,14 m® 1,00 7,14 m?
komora 3,66 m® 1,00 3,66 m*
schodigté 6,32 m? 1,00 6,32 m*



gara? 34,96 m* 0,00 0,00 m*
terasa 6,79 m* 0,00 0,00 m*
Uzitna plocha celkem: 135,27 m’
podkrovi 183,26 m’ 4,00 m
Vydet mistnosti:
chodba 9,91 m* 1,00 9,91 m?
WC 4,50 m* 1,00 4,50 m®
koupelna 16,79 m* 1,00 16,79 m?
pokoj 23,66 m? 1,00 23,66 m’
pokoj 17,66 m® 1,00 17,66 m?
pokoj 33,93 m? 1,00 33,93 m?
pokoj 32,19 m? 1,00 32,19 m?
Uzitna plocha celkem: 138,64 m’
Obestavény prostor
Vypolet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.NP (14,93%11,54+2,49*(7,25++2,71)+2,71*3,54- = 649,95 m’
(1,77*0,70++0,70*0,70)+(1,66*1,66*0,5))*(3,03+0,12)
OT-zastfeSeni  (14,93%11,54+2,71*3,54+1,66%1,66*0,5)*(1,53+(4,00+1, = 645,09 m’
51-1,53)/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

x Obestavény
Néazev Typ prostor
1.NP 649,95 m’
OT-zastteeni 645,09 m’
Obestavény prostor - celkem: 1295,04 m’

| 6. Klempif'ské konstrukce
7. Vnitini omitky
8. Fasadni omitky
| 9. Vnéjsi obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody
12. Dvete

13. Okna

| 14. Podlahy obytnych
mistnosti

15. Podlahy ostatnich
mistnosti

16. Vytapéni

Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti a pronikani radonu
2. Zdivo z cihelnych blokiit POROTHERM tl. 40 cm
3. Stropy Zelezobetonové panelové
4. Stfecha sedlova,dfevény hambalkovy krov
| 5. Krytina tatkova Bramac, na laté s kontralatémi a paropropustnou folii

Zlaby, svody, oplechovani a parapety z titanzinkového plechu
vapenné Stukové

dvouvrstvé zatirané

sokl - natér plast. omitkou

kuchyné, koupelen s WC

betonové s povrchem z keramické dlazby

dyhované a zaskl. do obloZkové zarubné, vrata do garaZe segmentova
zateplena s el. pohonem

plastova okna s izolaénim dvojsklem, v podkrovi i stfesni

keramicka dlazba v 1.NP (podlahové vytapéni, plovouci podlahy

keramicka dlazba

tistfedni s tepelnym &erpadlem, podlahové vytapéni v 1.NP, radiatory
ocelové deskové




17. Elektroinstalace svételny a motorovy rozvod

18. Bleskosvod bleskosvod jimacimi ty¢emi

19. Rozvod vody studené a teplé z plastu

20. Zdroj teplé vody zasobnik tepelného Cerpadla

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi od zafizovacich predmétii do Zumpy

23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak se sklokeramickou deskou, el. trouba,kuch. linka

24. Vnitini vybaveni sprchovy kout se zasténou 2x, 2 plastové vany (1 vifiva), umyvadla

25. Zachod 2 zavésné WC

26. Ostatni rozvod slaboproudu, digestof, EZS s kamerovym systémem
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 206

Uzitna plocha (UP) [m?] 274

Obestavény prostor (OP) [m®] 1 295,04

Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 4 676

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m’] 4 676

Reprodukéni hodnota [K¢] 6 055 615

(RC * OP)

Stari rokid 3

Dalsi Zivotnost roku 87

Opotiebeni % 3,30

Vécné hodnota (VH) [K¢] 5 855 780

Vypocet porovnavaci hodnoty

V principu se jedn4 o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s
nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované
prodeje by mé&ly byt starsi nez 1 rok. To proto, Ze se pfedpoklddd, Ze za delsi dobu udaje ztratily
svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem
tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelna na 6-ti mési¢ni zprostfedkovatelskou
smlouvu, se zohledn&nim soudasné situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. rodinny dim uvedené velikosti, vybaveni, resp. zji§ténému
technickému stavu, v dané lokalit&, a u srovnatelnych nemovitosti je nabidka vySsi neZ poptavka.
Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuZiti,
jsem nézoru, Ze ocefiovand nemovitost je obchodovatelna.

Oceriovana nemovita véc

UZitna plocha: 273,91 m*
Obestavény prostor: 1 295,04 m®
Zastavéna plocha: 206,33 m*
Plocha pozemku: 1 126,00 m®



Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Rodinny diim ¢&. 1

Realizovana cena: 3 650 000,- K&, datum 02/2014.

Rodinny dum fadovy krajni, vel. 4+1 s garazi. Jedna se o dokonéenou novostavbu v roce 2012. Rodinny
fadovy dim se nachazi v okrajové zastavéné Easti mésta v méstské &asti Haje, v fadoveé zastavbeé 6-i rod.
dom jako krajni. OP 667 m3, zastavéna plocha 1.NP 119,95 m2, podlahova plocha 166 vCetné garaze, bez

garaze 136 m2, zapoditatelna 151,50 m2, znehodnoceni 2 %.

Popis: Jedna se o rodinny dim fadovy, nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim. Ma 1 byt
vel. 5+kk s garazi. Popis budovy: Vnéj$i povrchy obvodovych stén: zatirané s kontaktnim zateplovacim
systémem, Stfecha: sedlova s vikyfem, Krov: dfevény krov, Stfesni krytina: Bramac, Oplechovani: Zlaby,
svody, z titanzink. pl., Bleskosvod: ano, Pfipojky: K, V, P a EL.

Popis podiazi: 1.NP, podkrovi

Obvodové zdivo: z cihelnych blok( HART tl. 40 cm+10 cm zatepleni, Vnitfni Gprava stén: vapenna Stukova
omitka, Stropy: s rovnym podhledem nespalné, Schody: bet. s kobercem, Podlahy: plovouci, ker. dlazba,
Okna: plastova, Dvefe: vnitfni dvefe hladké do obloz. zarubné, Vytapéni: ast. s plyn. kotlem El. instalace:
220/380 V jistite, Rozvod vody: S+T, Zdroj teplé vody: plyn. kotel, Rozvod plynu: je proveden, Vybaveni
kuchyné&: plynovy kombinovany sporak nebo el., Vnitfni vybaveni: plastova vana, 2 umyvadia, sprchovy
kout, WC zavésné.

Dispoziénl fesent:

-1.NP - zadvefi, chodba se schodistém do podkrovi, spiz, koupelna s WC, kuchyif, obyvaci pokoj s
jidelnou, garaz pro 1 automobil

- podkrovi - chodba, koupelna s WC, 3 pokoje, 3atna

Rodinny dim ma 1 byt velikosti 4+1 s garazi.

Rodinny dim ¢&. 2

Inzerovana cena: 4 500 000,- K&, datum 11/2014, plvodné& inzerovana cena 4700 000,- K&. Zdroj Sreality.cz.

Jedna se o dokon&enou novostavbu. Je umistén ve stejné lokalité.

OP 648 m3, zastavéna plocha 1.NP 105 m2, zastavéna plocha celkem 205 m2,

Popis: Jedna se o rodinny dim, nepodsklepeny s 1 nadzemnim podlazim a podkrovim. M& 1 byt vel. 4+1 bez garaze.
Popis budovy: Vné&j§i povrchy obvodovych st&n: zatirané s tep. izol. Stfecha: sedlova, Krov: dievény krov, Stfesni
krytina: Bramac, Oplech.: Zlaby, svody, z titanzink. pl., Bleskosvod: je proveden. Pfipojky: K, V, P a EL.

Popis podlazi: 1.NP, podkrovi

Obvodové zdivo: z bloki POROTHERM tl. 40 cm Vnitini Gprava stén: vapenna Stukova omitka, Stropy: s rovnym
podhledem nespalné, Schody: bet. s povrchem z ker. dlazdic, Podlahy: povrchy podlah chybi ker. dlazba, Okna:
plastova, Dvefe: vnitini dvefe chybi, Vytapé&ni: ustf. s plyn. kotlem, El. instalace: 220/380 V jisti¢e, Rozvod vody: S+T,
Zdroj teplé vody: plyn. kotel, Rozvod plynu: je, Vybaveni kuchyné: el. spordk, Vnitini vybaveni: plastova vana,
umyvadio, sprchovy kout, WC zavésné.

Rodinny dim ¢&. 3

Realizovana cena: 4 000 000,- K&, datum 11/2013. Plivodné inzerovana cena 4 500 000,- K&.

Rodinny diim 6+1, kolaudace domu v roce 2002. K domu nélezi zahrada o plo$e 1212 m2 a garaz pro 1 automobil. Cely
dim je zateplen, ma novou fasadu a plastova okna. Vytapéni s kotlem na zemni plyn, rozvod S+T. V domé je nova
kuchyfiska linka s my&kou. Na zahradé je altan. U domu je dilna a kdlna. Moznost bydleni 2 generaci.

Rodinny dim ¢&. 4

Inzerovana cena: 5 499 000,- K&, datum 11/2014. Zdroj Sreality.cz.

RD s garaZi pro dvé auta, zahrada 1160 m2, Cheb, Podhrad, ul. K Letisti. Exkluzivné nabizime pro naro&ného klienta
nadstandardni rodinny diim s garaZi pro dvé auta na vl. pozemku. Rodinny dim se nachazi cca 5 km od Chebu v obci
Podhrad ve velmi klidné a atraktivni &4sti satelitu. Zastavéna plocha domu je vyméfe 299 m2. K domu nalezi pozemek-
zahrada 1160 m2. Francouzsk4 okna a ostatni okna i dvefe s obloZkami jsou ze dfeva. V hlavni obyvaci mistnosti s
kuchyni je polozena kvalitni keramick4 dlaZba s podlahovym vytapé&nim. V koupelné se je téZ zabudované podlahove
vytap&ni. V dalSich obytnych mistnostech je na podlahach poloZena dfevéna nebo laminatova podlaha, zde je vytapéni
radistorové. Dam je stavebné i uZitn& velmi zajimavé feSen. Z uzaviené vstupni haly se $atnou, WC a technickou
mistnost! vejdeme posuvnymi dvefmi do roziehlé obyvaci mistnosti atriového typu s kuchyfiskym koutem. Francouzska
okna smé&fuiji na terasu a do zahrady. Z obyvaci mistnosti vedou dvefe do pokoje a velmi prostorné koupelny s WC. Z
obyvaci mistnosti &irokym dfevénym schodi§t&m vystoupadme do horniho patra. Zde jsou 2 mistnosti a obyvaci pokoj s
kuchyfiskym koutem a opét velka koupelna s WC. Diim se vytapi kombinovanym plynovym kotlem. V domé je i komin,
coz umoznuje osazenl krbovych kamen. V zadni &4sti zahrady je velka garaz s el. oviadanymi rolovacimi vraty (pro dvé
0s. auta). Pfijezdova komunikace ke garaZi a kolem domu je vydlazdéna, v zahradé jsou soliterni kefe a zatravnény
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povrch.

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Rodinny dim
Lokalita Taborska 392/11 Cheb, ¢ast Haje.
| Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,92

K3 Poloha 1,03

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,96

K6 Vliv pozemku 1,03

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy  Upravena jz' cena
Vyhodnoceni srovnatelné nemovitosti vzhledem k ocefovane: koef. Kc Ké&/m
Zdroj ceny - Kupni cena; Velikosti objektu - Je mensi; Poloha - Je horsi; 0,84 22 632
Provedeni a vybaveni - Je lepsi; Celkovy stav - Je lepsi; Viiv pozemku - Je
menséi; Uvaha zpracovatele ocenéni - Je podstatné mensi, fadovy krajni
dim s garazi;

Utzitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
136,00 m* 657 m* 3 650 000 K& 26 838 K&/m”

I‘iizev: Rodinny diim
Lokalita Dolnicka 2666/36 Cheb, Zlaty vrch - novostavba RD
| Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 0,92

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,98

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,02

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,04
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy  Upraveni j. cena
Vyhodnoceni srovnatelné nemovitosti vzhledem k ocefiované: koef. K¢ K¢/ m2
Vzhledem ke srovnatelné nemovitosti ma ocefiovany rodinny dim ma vétsi 0,82 21774

obestavény prostor, zastavéna plocha 1.NP je vétsi, celkové v8ech podiaZi
je vétsi, podlahova plocha je vétsi. Vybaveni rodinného domu je
srovnatelné, ma vytapéni tepelnym cerpadlem, celkovy architektonicky
vzhled domu srovnatelny. Dispozi€ni feSeni je srovnatelné. Ma vestavénou
garaz. Parkovani je mozné v dostateéném rozsahu na vlastnim pozemku.
Lokalita je stejna a poloha je je zcela srovnateina. Pozemek je vétsi,

| zainvestovanost pozemku je stejnd. Znehodnoceni je Easteéné vyssi.

Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
169,00 m? 768 m* 4 500 000 K& 26 627 K&/m>

I—Rizev: Rodinny dim



| Lokalita K Letisti 140/6 Cheb, Podhrad

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,98

K3 Poloha 1,04

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,03

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,02
Zdavodnéni koeficientu K.: Celkovy
Vyhodnoceni srovnatelné nemovitosti vzhledem k ocefiované: koef. Kc
Vzhledem ke srovnatelné nemovitosti ma ocefiovany rodinny dim ma 1,12

vétsi obestavény prostor, zastavéna plocha 1.NP je vétsi, celkové vSech

| podlazi je vétsi, podlahova plocha je vétsi. Vybaveni rodinného domu je

lep$i, ma také vytapéni tepelnym Cerpadliem, celkovy architektonicky
vzhled domu srovnatelny. Dispozi¢ni feSeni je srovnateiné. Ma také garaz.
Parkovani je mozné v dostate¢ném rozsahu na vlastnim pozemku a

v garazi. Lokalita je lepSi a poloha je lepsi. Pozemek je mensi,
zainvestovanost pozemku je stejna. Znehodnoceni je mensi.

Upravena j. cena
K¢&/m?
20918

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,04

K4 Provedeni a vybaveni 0,97

K5 Celkovy stav 0,97

K6 Vliv pozemku 0,99

K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1,00
| Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy
| Vyhodnoceni srovnatelné nemovitosti vzhledem k ocefiované: koef. K¢

Vzhledem ke srovnatelné nemovitosti ma ocefiovany rodinny diim ma 0,87

vétsi obestavény prostor, zastavéna plocha 1.NP je mensi, celkové vSech
podlazi je vétsi, podlahova piocha je ¢astecné vétsi. Vybaveni rodinného

domu je obdobné, znehodnoceni je vy3§i. Vytapéni tepelnym ¢erpadlem,

celkovy architektonicky vzhled domu srovnatelny. Dispozi¢ni feSeni je

| sfovnatelné. Ma vestavénou garaz. Parkovani je mozné v dostateéném

rozsahu na vlastnim pozemku a v garazi. Lokalita je lep$i a poloha je lepSi.
Pozemek je mensi, zainvestovanost pozemku je stejna. Znehodnoceni je
Vé&tsi.

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena

Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
215,00 m® 1352 m’ 4 000 000 K& 18 605 K&/m®
| Nazev: Rodinny dim
Lokalita K Letisti 142/10 Cheb, Podhrad - novostavba RD s

Upravena j. cena
K&/m*
17 823

Jednotkova cena
20 442 K&/m?>

269,00 m” 1516 m” 5 499 000 K&
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Vypolet porovnivaci hodnoty na zdklad€ uZitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primé&ma jednotkové porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci

Vysledna porovnavaci hodnota

17 823 K&/m?
20 787 K&/m?
22 632 K&/m?
20 787 K&/m®
273,91 m*
5693 767 K&

11 -




B , 'REKAPITULACE OCENENI
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 5693 767 K¢&
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 7 133 780 K¢&
Z toho hodnota pozemku 1 126 000 K&

Obvykla cena
5500 000 K¢

slovy: Pétmiliondipétsettisic K&
zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.3.2

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny ocefiované nemovitosti je, Ze se bude pfiblizovat hodnot& porovnévaci, kdy obdobné
nemovitosti byly zobchodovany, nebo jsou v nabidce za srovnatelnych podminek, s pfihlédnutim k mistnim podminkam,
k poloze nemovitosti, velikosti, stavu a vybaveni rodinného domu, které maji vliv na cenu obvyklou.

Poptavka po rodinnych domech je celkové mensi nez nabidka. Do$lo k celkovému poklesu realizovanych cen rodinnych
doml.

Rodinny dim ma velmi dobré dispozi¢ni feSeni s velmi dobrou polohou v rdmci mésta, dodate¢né velky pozemek.

Zavér

Vzhledem k vy3e uvedenym skute&nostem, vyhodnoceni ocefiované nemovitosti vzhledem ke srovnatelnym
nemovitostem, stavu nabidky a poptavky, polohy, stavu a vybaveni nemovitosti, znalosti mistnich podminek, odhaduji
obvyklou cenu ocefované nemovitosti ve vysi:

5500 000,- K&

Cena je platna a nemovitost je zatizena:

- naffzena exekuce

- exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- zastavni pravo exekutorské

- zéstavni pravo smiuvni pro Sdruzeni pro hydroenergetiku s.r.o., LuZicka 14538/10 Praha 2, 120 00 Vinohrady

NEK K[
.. "ﬁ'“.' . \/\

V Chebu 22.11.2014

Ing. Zden€k Kubin¢an

Vaclava Kudery 2436/14, 350 02 Cheb
telefon: 354434704, 603570641
e-mail: kubincan@razdva.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako zhalec jmenovany rozhodnutim Krajského

doloika: soudu v Plzni ze dne 2.1.1991, &.j."Spr. 3701/90 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady /nemovitosti/ a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2973 - 61 /2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndkladi ugtuji dokladem &. Z-61/2014. @W
2. % 5
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Podklady a pFilohy pocet stran A4 ptiloze
Fotodokumentace nemovitosti. 5
Snimek katastralni mapy, ovéfeny se skute€nosti 1
Vypis z katastru nemovitosti z LV €. 4108 ze dne 11.11.2014. 3
Mapa oblasti. 1

zadni severni pohled ze zahrady
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2014 10:55:02

beztiplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolveéni fizeni, & j.: KSPL 54 INS 36267 / 2013 pro Stépén
proieszpqoezip Kraténa, JUDT., Ph.D. pro =

;: CZz0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
i: 650919 Cheb List vlastnictvi: 4108
t. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
cké pravo
kova Jifina, Komenského 616/24, 35002 Cheb 696024/1805
tosti
mky
rcela vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zpusob ochrany
48 194 zastavéna plocha a
nadvozti
ozemku stoji stavba: Cheb, &.p. 2635, rod.dum
16/10 932 orna puda zemédélsky pudni
fond
by
avby
bce, ¢. budovy Zpisob vyuzZiti Na parcele Zpasob ochrany
2.p. 2635 rod.dam St. 7448

prédva - Bez zapisu
eni vlastnického prédva

1hu
11 pro Povinnost k

ni pravo exekutorské
sddavka ve vy3i 1 045 228,67 K& s pfisluSenstvim

ni pro hydroenergetiku, Parcela: St. 7448 Z-12065/2013-402
, Luzicka 1538/10, Vinohrady, Parcela: 916/10 Z-12065/2013-402
Praha, RC/ICO: 26499631 Stavba: Cheb, &.p. 2635 Z-12065/2013-402

Exekuéni pf#ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti Soudni
exekutor JUDr. Vendula Flajshansova 121 EX-6871/2013 -21 ze dne 16.08.2013. Pravni
moc ke dni 22.08.2013.

Z-12065/2013-402
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor JUDr.
Vendula Flajshansova 121EX-6871/2013 -21 ze dne 12.12.2013.

Z2-16936/2013-402
k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

mi prave smluvni
>hledavky véetné budoucich pohledavek
) vySe 2 494 804,- K& s pfisluSenstvim
idouci pohledavky do vySe 3 243 246,- K& s pfisluSenstvim
iniklé do 20.08.2028
ni pro hydroenergetiku, Stavba: Cheb, &.p. 2635 2-16493/2012-402
+ LuZicka 1538/10, Vinohrady,
Praha, RE/1C0: 26499631
Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 16.03.2007. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 16.03.2007.
Vv-1356/2007-402
Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky. ze
dne 15.10.2012.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté& Cheb, kéd: 402.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2014 10:55:02

s: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

i. 650919 Cheb List vlastnictvi: 4108

\t. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
ahu

ni pro Povinnost k

Z-16493/2012-402

k datu podle pravni upravy G&inné v dobé vzniku prava

/mi pravo smluvni

ohledavky v&etné budoucich pohledavek

o vyse 2 494 804,- K& s prislusSenstvim

udouci pohledavky do vySe 3 243 246,- K& s pfisluSenstvim
:ni pro hydroenergetiku, Parcela: St. 7448 Z-16493/2012-402
., Luzicka 1538/10, Vinohrady, Parcela: 916/10 Z-16493/2012-402
Praha, RC/ICO: 26499631

smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z.
vkladu prava ke dni 22.08.2006.

ze dne 22.08.2006. Pravni uéinky

Vv-4020/2006-402

Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véiitele postoupenim pohledavky.
dne 15.10.2012.

Z-16493/2012-402

k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé& vzniku prava

bfemeno chuze a jizdy
%elem zfizovani a provozovani zafizeni distribuéni soustavy
.stribuce, a. s., Teplicka Parcela: 916/10 Z-15041/2010-402
Dééin IV-Podmokly, 40502
. RE/1C0: 24729035
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 01.08.2006. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 03.08.2006.
V-3668/2006-402
Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pieménu obchodni spole&nosti fudzi Krajsky
soud v Usti nad Labem oddil B, vloZka 2145 ze dne 01.10.2010.
Z-13884/2010-402

eni exekuce
feny soudni exekutor: JUDr. Vendula FlajShansova, Divadelni 2728/3a, 301 00 Plzeid

BouSkova Jifina, Komenského 616/24, 35002 Cheb,

RE/180: 696024/1805
Z-8028/2013-407

' Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Plzeri-sever 121 EX-6871/2013 -

18 ze dne 15.08.2013; uloZeno na prac. Plzern-sever
Z-8028/2013-407

ini p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 7448 Z-12064/2013-402
Parcela: 916/10 Z-12064/2013-402
Stavba: Cheb, &.p. 2635 Z-12064/2013-402

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Soudni exekutor JUDr. Vendula
Flajshansova 121 EX-6871/2013 -20 ze dne 16.08.2013. Pravni moc ke dni 22.08.2013.
Z-12064/2013-402

Vyrozuméni soudniho exekutora © nabyti pravni moci usneseni Soudni exekutor JUDr.
Vendula Flajshansova 121 EX-6871/2013 -32 ze dne 08.10.2013.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovist& Cheb, kéd: 402.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2014 10:55:02

kres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

zemi: 650919 Cheb
7 kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach

List vlastnictvi: 4108
(St. = stavebni parcela)

vztahu

vnéni pro Povinnost k

Z-14402/2013-402

Jiné zdpisy - Bez zapisu
ly a upozornéni

Cislo fizeni
jzornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-1/2014-402

Vztah k

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

I
ina
ilouva kupni ze dne 08.06.2004. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 19.07.2004.
V-3563/2004-402
'ro: BousSkova Jifina, Komenského 616/24, 35002 Cheb RC/ICO: 696024/1805
ze dne 19.09.2006.

1laseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby
Z-11911/2006-402

bro: Bouskova Jifina, Komenského 616/24, 35002 Cheb RC/I1C0: 696024/1805

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra[mZ2]
932

916/10 54702
d je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

_?Mtosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

kstralni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovis§té Cheb, kdéd: 402.

Vyhotoveno: 11.11.2014 11:10:52

otovil:
ky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Cheb, kéd: 402.
strana 3



\
|




